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DOSSIER DE
CONCERTATION

PUBLIQUE

Etudes de faisabilité pour
I'amenagement du secteur Sud




AVANT-PROPOS

La Commune de DIONS envisage la réalisation d'une opération
d’'aménagement d'ensemble sur le secteur « Sud » de son
territoire, en extension urbaine.

Le site-projet, d'une superficie de 2,5 hectares, est situé le long de
la rue du Puits Neuf et du chemin rural de la Grand Paré.

Pour ce faire, des études de faisabilité, reglementaires, fechniques,
économiques, opérationnelles, ont été engagées début Mars
2021.

La Commune de DIONS souhaite concevoir un projet de facon
concerté avec la population locale, c’est pourquoi elle a décidé
d’'engager une concertation publique des les premiers stades de
définition du projet.

Ce premier cahier présente :

- les objectifs de la Commune a travers ce projet,

- les premiers éléments de diagnostic du site et le contexte
reglementaire applicable a tout projet sur la Commune de
DIONS,

- le processus de concertation,



LA CONCERTATION

COMMENT ET POURQUOI ?

La présente concertation concerne
le projet d’aménagement du secteur
« Sud » situé le long de la rue du Puits Neuf
et du chemin rural de la Grand Paré, sur le
territoire de la commune de Dions.

La concertation a pour objet d’'associer les
habitants, les associations et toute autre
personne concernée a I'élaboration d'un
projet. Elle constitue un temps
d'information et d'échanges avec
I'ensemble des personnes concernées,
permettant de recueillir I'expression des
avis et d’enrichir le contenu du projet par
les remarques et propositions du public.

Par délibération du 8 janvier 2021, le
Conseil Municipal de la ville de DIONS a
délibéré pour [louverture de cette
concertation et en a fixé les objectifs et les
modalités.

La concertation qui s'ouvre permetira
d’'associer au projet les habitants et toutes
les personnes concernées.

A l'issue de la concertation, la ville de
Dions analysera les avis exprimés et
contributions en vue d'établir le bilan de
cette concertation, qui sera approuvé par
délibération du Conseil Municipal et rendu
public.



LA CONCERTATION

COMMENT S'INFORMER ?
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Dossier de concertation :

Le présent dossier de concertation refrace la
genese du projet et les objectifs de la collectivité a
travers ce projet, et présente les premiers eléments
de diagnostic du site projet.

Le dossier de concertation sera complété en tant
que de besoin au fur et O mesure de I'avancée des
études.

en Mairie

et sur le site internet de la Ville :




LA CONCERTATION

COMMENT PARTICIPER ET DONNER SON

AVIS ?
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Un registre de concertation papier
a feuillets non modifiables et
numeérotés est mis a disposition du
public en Mairie de Dions. Vous
pouvez Yy inscrire liborement vos
avis, remarques, suggestions ou
questions.

Au regard du contexte sanitaire,
vos observations, remarques ou
questions pourront étre transmises
par courriel a I'dresse électronique
suivante: accueil@dions.fr

Veuillez indiquer en objet de votre
courriel:  Concertation publique
Projet d’'aménagement du secteur
Sud

O
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Une réunion publigue sera
organisée a l'automne par la Ville
de Dions dans le cadre de
I'élaboration _de son Plan Locadl

d’'Urbanisme.

Chacun sera invité a venir
s'informer et s’exprimer par le biais
des différents moyens de
communication de la Vile de
Dions.


mailto:accueil@dions.fr

LES OBJECTIFS DE LA VILLE
A TRAVERS CE PROJET
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A fravers ce projet a vocation d’habitat, la Commune de DIONS
poursuit plusieurs objectifs :

Permettre I'accueil de nouveaux habitants sur la Commune, a court
terme, afin de soutenir sa croissance démographique, faire vivre les
équipements publics communaux (écoles), et maintenir son autonomie
administrative,

Batir un scénario d’'aménagement équilibré en matiére de construction
et diversifié dans les typologies d’habitat, afin de permettre aux jeunes
Dionsois de s’installer sur la Commune et au plus grand nombre de
s'installer sur la Commune

Concevoir un projet qui s'integre de facon cohérente et efficace dans
son environnement immédiat tout en préservant la qualité paysagere
du site



LES ETUDES EN COURS

L'ETUDE DE FAISABILITE intégre les éléments suivants :

Diagnostic du site d'étude :
Etat réglementaire, urbain, foncier et environnemental.
Recensement des points critiques et des enjeux du secteur

Premiéres études techniques :
Relevés topographiques, réseaux, etc.

Etudes de capacité :
Desserte en VRD, estimations capacitaires, estimation des
surfaces constructibles, etfc.

Concertation publique
La Commune de Dions a souhaité mettre en place une
concertation publique des les premiers éléments de projet
connus



LE DIAGNOSTIC

URBAIN & REPORTAGE PHOTOGRAPHIQUE
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LE DIAGNOSTIC
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LE DIAGNOSTIC

VOIRIES ET RESEAUX SECS

Le réseau Electrique d'ENEDIS BT ( Basse Tension) s'aréte aux habitations existantes en aérien. Des extensions seron
prévoir.

La zone d'étude est desservie par :

- LaRue du chateau
- Le Chemin Rural du Moulin & vent
- Le Chemin de la Grand Paré

Cet ensemble de rue, chemins sont étroits.

Le réseau Telecom d'ORANGE s'arréte aux habitations existantes en aérien. Des extensions seront & prévoir.



LE DIAGNOSTIC

VOIRIES ET RESEAUX HUMIDES

Le réseaux d’eau pluviale ne se situe pas & proximité
de la zone d'études.

Suivant le bassin intercepté au dela de Tha un
dossier Loi sur l'eau est & réalser. De la
compensation sera réalisé sur la zone du projet
(bassin de rétention).

Le réseau d'eaux usées s'aréte aux habitations
existantes .

La nature et le diamétre de ce réseau est inconnu.

Un diagnostic des réseaux pour une extension sera
nécessaire.

Le réseau d'eau potable s'arréte aux habitations
existantes .

Lo nature et le diamétre de ce réseau sont pour
partie inconnus.

Un diagnostic des réseaux pour une extension sera
nécessaire pou vérifier la pression disponible.



LE DIAGNOSTIC

LE SITE DU PROJET - ENJEUX ET ATOUTS

Le site du projet se caractérise par :

« Un espace densément boisé,

« Une pente importante sur la moitié Ouest,
« Des voies assez étroites,

Ces points constifuent des contraintes a prendre en compte et qui orientent
I’organisation spatiale du projet.

Le site se caractérise également par:

« Une absence de desserte par les réseaux secs et les réseaux d'eaux pluviales
et d’eaux brutes,

« Une desserte en eaux usées et eau potable jusqu’aux maisons les plus proches,
dont les dimensions restent & analyser,

Ces points rendent nécessaire une étude plus pousseée des réseaux. Des ouvrages
de rétention (bassin, noue) seront a prévoir pour compenser I'imperméabilisation
des sols.

Le site se caractérise enfin par des atouts :
« Une qualité paysagere remarquable,

« Une opportunité d'extension de la commune en dehors des zones a risque ou
protégées.



ORIENTATION
D'AMENAGEMENT ET DE

PROGRAMMATION
\

rFy PRINCFES D'ACCES

il AEAMEMAGEMENT DES VOES EXSTANTES

= = m = = PRNCPE DE MAILLAGE VIAIRE ET MODES DOUX
0 AIRE DE RETOURNEMENT EVENTUELLE

SECTEUR &

DEMETE MOYENHE / FARCELLES A& FAIELE FENTE
TYFOLOGIES D'HASITAT MULTIFLES (MONIDUEL,
INTERMEDLAIRE, ETC.)

-
DEMETE FLUS FABLE [ PARCHELLEE A FORTE PENTE

TFOLOGIES D'HABITAT MULTIFLES. (MDWIDUEL,
INTERMEDLSIRE, ETC.)

ETUCE ¥ OFPORTUMITE EN COURE

=== == == EMPRISE FROJET

Un phasage du projet sera étudié au fur et &
mesure de I'avancement des études.




Ameéenagement du
secteur Sud

Dossier de conceriation publique

DIONS




