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Lilierté « lf-‘lu;.rfm“ Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFET DU GARD

INFORMATION DU PUBLIC

AVIS D' ENQUETE PUBLIQUE CONJOINTE

Création d’une voie d’accés au moulin de DIONS

m Description de I'opération soumise a enquéte :
L'opération porte sur le desenclavement du moulin & vent de Dions par la création d’une voie
permettant d'y accéder.

@ Autorité responsable du projet :
Le projet est conduit sous maitrise d'ouvrage de la commune de Dions, place de la Mairie, 30190

DIONS.

m Objet de I’enquéte :
L'enquéte publique conjointe comprend deux objets :
= |a declaration d'utilite publique du projet,
« |a cessibilité de la parcelle nécessaire a la réalisation du projet.

¢ Durée de I'enquéte : du mardi 25 septembre 2018 a Sh au vendredi 12 octobre 2018 a 12h inclus
soit pendant 18 jours consécutifs.

« Lieux et siége de I'enquéte : [.'enquéte est ouverte dans la commune de Dions.

» Désignation du commissaire enquéteur :

NMonsieur Patrice VOLANTE, ingénieur pluridisciplinaire certifie en environnement, est désigne en
gualité de commissaire enquéteur par le tribunal administratif de Nimes.

o Lieux, jours et heures ou le public pourra consulter les dossiers d’enquéte :

Le dossier d'enquéte unique sera déposé sur support papier et sur support informatique (www.dions.fr)
pendant toute la durée de 'enquéte dans la commune de Dions afin que chacun puisse en prendre
connaissance aux jours et heures habituels d'ouverture au public (les mardi, mercredi et vendredi de

9h a 12h et de 14h a 17h, les jeudis de Sh a 17h).

Il est également mis a dispasition du public sur le site internet des services de I'Etat du Gard :
www.gard.gouv.fr

Toute personne peut, sur sa demande et a ses frais, obtenir communication du dossier d'enquéte
publique auprés du bureau de I'environnement, des installations classées et des enquétes publiques a

la préfecture du Gard, dés la publication de cet avis.

m Modalités selon lesquelles le public pourra présenter ses observations :

Le public pourra :

- consigner ses observations sur les registres d'enquéte ouverts a cet effet aux jours et heures
habituels d’ouverture au public de la commune de Dions,

- adresser ses cbservations par courrier, a I'attention du commissaire enquéteur, a I'adresse suivante :
Mairie de Dions, place de la Mairie 30190 Dions




- adresser ses observatior's par courrier électronique au commissaire enquéteur a I'adresse suivante :

dupmoulin@dions.fr = .}
Toutes ces abservations §bront annexeées au registre d'enquéte.
Les observations du publie sont consultables et communicables aux frais de la personne qui en fait la

demande pendanttoute [a durée de I'enquéte.

m Rencontrer le commissaire enquéteur :
Le commissaire enquéteur recevra personnellement les personnes intéressées et siégera a la mairie

de Dions .
= |le mardi 25 septembre 2018 de 14HO0 & 17HO00 (jour ouverture enquéte publique)

» le mardi 2 octobre 2018 de 14H00 a 17H00
* |le vendredi 12 octobre 2018 de 9H00 & 12H0O0 (jour cléture enquéte publique)

m Lieux ol, a I'issue de I'enquéte, le public pourra consulter le rapport et les conclusions du
commissaire enquéteur :

Le dossier, le rapport et les conclusions motivées du commissaire enquéteur seront tenus a la
disposition du public pendant une durée d’'un an a compter de la cléture de I'enquéte a la mairie de
Dions, a la préfecture du Gard (Direction de la citoyenneté et de la légalité- bureau de |'environnement,
des installations classées et des enquétes publigues), sur le site internet des services de I'Etat dans le

Gard (www.gard.gouv.fr).

m Décisions susceptibles d’étre adoptées a I'issue de enquéte :
A lissue de I'enquéte, le préfet du Gard se prononcera, par arrété, sur ['utilité publique du projet et sur
la cessibilite de la parcelle nécessaire a sa réalisation.

Le préfet,




Présentation de I'enquéte publique
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Création d’une voie d’acceés au moulin de Dions

L opération porle sur le désenclavement du moulin & vent de Dions par la création d’une voie permettant d’y

accéder.,

Cette enquéte débutera le mardi 25 septembre 2018 a 9h et se terminera le vendredi 12 octobre 2018 a 12h, soit

une durée de 18 jours consécutifs.

Arrété d'ouverture de I'enquéte publique
Arrété préfectoral n°30-2018-07-26-0022A-2018-07-16-014 en date du 26 et arrété n° 30-2018-08-29-003 du 29
aolit 20188

Référence du Tribunal Administratif
NCE18000102/30 en date du 13 juillet 2018

Commissaire enquéteur
Monsieur Patrice VOLANTE




Dates d'ouverture et cloture

Ce registre d'enquéte publique est ouvert a la population du mardi 25 septembre 2018 4 09h00
au vendredi 12 octobre a 12h00.

Lieux de consultation
Mairie de Dions — Place de la Mairie — 30190 - Dions

*  Le dossier de présentation du projet en version papier et/ou numérique ainsi qu’un registre d’enquéte
publique papier sont disponibles :
o  Les mardis, mercredis et vendredis de 9h 4 12h et de 14h a 17h

o Les jeudis de 9h a4 17h

Les permanences

Le commissaire enquéteur sera présent dans le ou les lieux et aux jours suivants afin de recueillir vos
observations, vous apporter verbalement des renseignements et des précisions complémentaires sur le dossier

mis en enquéte publique.

e  Mardi 25 septembre 2018 de [4h a 17h (jour de 'ouverture de ’enquéte)
e  Mardi 2 octobre 2018 de 14h a 17h
o  Vendredi 12 octobre 2018 de 9h & [2h (jour de cléture de I’enquéte)

Documents de 'enquéte publique
Les documents ci-dessous sont également consultables en version "papier" dans les différents lieux de

consultation de I'enquéte publique listés dans la page

e Pagedegarde : AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

o Page 1:PRESENTATION

e Pages3 a11:ARRETES D'ENQUETE PUBLIQUE

Page 12 : DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DESIGNANT UN COMMISSAIRE ENQUETEUR
Page 13 a 120 : ANNEXE 1 DOSSIER D'ENQUETE PUBLIQUE

Page 121: CERTFICAT D'AFFICHAGE

Page 122et suivantes : fiches d’OBSERVATIONS

e o e




Libertd » Hgalitd » Fraternité
REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFET DU GARD

Préfecture

Direction de la Citoyenneté et de la Légalité " ..
Nimes, le 26 juillet 2018

Bureau de I’Environnement, des [nstallations Classées
et des Enquétes Publiques

ARRETE N° 30-2018-07-26-002

portant ouverture d’une enquéte publique conjointe préalable a la déclaration d’utilité
publique et 2 la cessibilité du projet de création d’une voie d’aceés au moulin de Dions

Le préfet du Gard,
chevalier de 1a Légion d’Honneur,

VU le code de I’expropriation pour cause d’utilité publique et notamment ses articles L. 1, L. 110-1,
R. 111-1, R. 112-5 et suivants relatifs & I’enquéte publique, [..131-1 et R.131-1 et suivants relatifs a

I’enquéte parcellaire ;

VU le code de I’environnement ;

VU le code général des collectivités territoriales ;

VU le plan local d’urbanisme de la commune de Dions ;

VU la délibération n® 071/2017 du 8 septembre 2017 du conseil municipal de la commune de Dions
approuvant la réalisation de dossiers nécessaires & une procédure d’expropriation en vue de la
création d’une voie nouvelle permettant I’accés au moulin & vent ;

VU la délibération n°002/2018 du 19 jaiivier 2018 du conseil municipal de la commune de Dions

approuvant le projet de création d’une voie nouvelle d’accés au moulin a vent ;

VU la délibération du n°003/2018 du 19 janvier 2018 par laquelle le conseil municipal de la
commune de Dions demande I’ouverture d’une enquéte publique portant, d’une part, sur I'utilité
publique de ’opération de création d*une voie nouvelle d’accés au moulin de Dions et, d’autre part,
sur I’enquéte parcellaire préalable a la cessibilité des propriétés ou parties de propriétés nécessaires
A la réalisation de cette opération ;




VU ’avis de la DREAL, en date du 26 mars 2018 ;

VU I’avis favorable de la DDTM, en date du 28 mai 2018 ;

VU le dossier de déclaration d’utilité publique du projet et notamment, la notice explicative, le plan
de situation, les caractéristiques principales des ouvrages les plus importants et I’estimation

sommaire du cofit des dépenses,

VU le dossier d’enquéte parcellaire et notamment le plan parcellaire régulier et la liste des
propriétaires tels qu’ils sont connus notamment d’aprés les documents cadastraux et les
renseignements recueillis par I’expropriant ;

VU la liste départementale des commissaires enquéteurs du Gard pour I’année 2018 ;

VU la décision n° E18000102/30 du 13 juillet 2018 du tribunal administratif de Nimes relative a la
désignation du commissaire enquéteur ;

CONSIDERANT que le commissaire enquéteur a été consulté sur les modalités du déroulement de
I’enquéte publique préalable a la déclaration d’utilité publique et qui sera menée conjointement avec

I’enquéte parcellaire ;

CONSIDERANT [’utilité¢ publique que revét la création de cette nouvelle voie d’accés au moulin
pour la commune, les populations locales, les touristes et les différents services d’utilité publique ;

SUR proposition du secrétaire général de la préfecture du Gard,

ARRETE

ARTICLEF ler : Objet de I’enquéte publique

Cette enquéte porte sur le désenclavement du moulin & vent de Dions par la création d’une
voie permettant d’y accéder.

Ce projet est soumis a une enquéte publique conjointe préalable a la déclaration d’utilité
publique et a la cessibilité des parcelles nécessaires au projet.

ARTICLE 2 : Durée de ’enquéte publique

L’enquéte publique conjointe, d’une durée de 18 jours consécutifs, se déroulera sur le
territoire de la commune de Dions du :

Mardi 25 septembre 2018 4 9 heures au vendredi 12 octobre 2018 4 12 heuxes
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ARTICLE 3 : Responsable du projet

T brdts . e oS
Toute information complémentaire concernant le projet peut éire obtenﬁé@ﬂumes de la

commune de Dions, place de la mairie.
ARTICLE 4 : Autorité chargée de I’organisation de I’enquéte

[autorité chargée de coordonner I’organisation de I’enquéte et d’en centraliser les résultats est

le préfet du Gard.

ARTICLE 5 : Lieux et siége de enquéte

[’enquéte est ouverte dans la commune de Dions (place de la Mairie), siege de enquéle.

ARTICLE 6 : Désignation commissaire enquéteur

M. VOLANTE, Patrice, ingénicur pluridisciplinaire certifié en environnement, a été désigné
en qualité de commissaire enquéteur par le tribunal administratif de Nimes, le 13 juillet 2018.

ARTICLE 7 : Consultation du dossier

Les documents relatifs a la déclaration de 1'utilité publique du projet et a I’enquéte parcellaire
constituent le dossier d’enquéte. Ils seront tenus, avec les registres d’enquéte correspondants,
4 la disposition du public & la mairie de Dions, place de la mairie, 30190 DIONS.

Le public peut prendre connaissance des différents dossiers du projet aux jours et heures |
habituels d'ouverture au public des bureaux de la mairie (les mardi, mercredi et vendredi de 9h 7!
a 12h et de 14h 4 17h, les jeudis de 9h a 17h). '

IIs sont également publiés, pendant toute la durée de 1’enquéte, sur le site internet des services
de I’Etat du Gard : www.gard.gouv.fr

Toute personne peut, & ses frais, obtenir tout ou partie du dossier d’enquéte auprés de .
’autorité compétente pour ouvrir et organiser I’enquéte publique.

ARTICLE 8 : Consignation des observations et propositions

Pendant toute la durée de I'enquéte, le public peut formuler ses observations, propositions et
contre-propositions selon les modalités suivantes :

- consigner ses observations sur les registres de l'enquéte publique ouverts a cet effet
aux jours et heures habituels d’ouverture au public de la mairie de Dions ou lors des
permanences tenues par le commissaire enquéteur dans cetle commune. Les regisires sont
constituds de feuillets non mobiles, cotés et paraphés par le commissaire enquéteur.
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_(Goffdlresser par courrier ses observations, propositions et contre-propositions 2
I’attention de « Monsieur le commissaire enquéteur », en mairie de Dions, place de la mairie
30190 Dions. Celles-ci seront annexdes sans délai au registre d’enquéte par le commissaire
enquéteur, :

- adresser par courrier électronique au commissaire enquéteur ses observations

mairiedions@wanadoo.fi

ARTICLE 9 : Permanences du commissaire enquéteur

M. Patrice VOLANTE, commissaire enquéteur, recevra personnellement le public a I’occasion
des permanences qui seront tenues en mairie de Dions, aux jours et heures suivants :

- mardi 25 septembre 2018 de 14h00 & 17h00 (jour de IPouverture de ["enquéte)

- mardi 2 octobre 2018 de 14h00 a 17h00
- vendredi 12 octobre 2018 de 9h00 & 12000 (jour de clbture de I’enquéte)

Durant I’enquéte, le commissaire enquéteur peut entendre toute personne qu’il lui parait utile

de consulter,

[l regoit le maitre d’ouvrage de I’opération si celui-ci en fait la demande.

ARTICLE 10 : publicité de I’enquéte

Un avis portant & la connaissance du public les dispositions du présent arrété sera inséré en
caractéres apparents dans deux journaux locaux, huit jours au moins avant le début de

I’enquéte, et rappelé les huit premiers jours de I’enquéte.

Cet avis sera aussi publié par voie d’affichage huit jours au moins avant le début de I’enquéte
et pendant toute la durée de celle-ci, aux lieux habituels d’affichage au public, 4 la mairie de
Dions et éventuellement par tout autre procédé en usage dans cette commune,

L’accomplissement de cefte mesure de publicité, qui incombe au maire, fera I’objet d’un
certificat d’affichage établi par ses soins et adressé au bureau de I’environnement, des
installations classées et des enquétes publiques de la préfecture du Gard a I’issu de I’enquéte,

En outre, le présent arvété sera publié sur le site internet de la préfecture du Gard :
www.gard.gouv. fr

ARTICLE 11 : Information et obligations des propriétaires

Dans le cadre de ’enquéte parcellaire, Pexpropriant informera tous les propriétaires de
Pouverture de cette enquéte par pli recommandé avec avis de réception. Fn cas de
domicile inconnu et chaque fois qu’un propriétaire présumé ne pourra étre atteint pour
quelque raison que se soit, un double de la notification sera affiché par les soins du maire, 4 la
porte de lamairie pendant toute la période de 1’enquéte.
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Ces formalités devront, en toute hypothése, étre achevées au début’?de- f’enquete et
I’expropriant devra fournir,  titre justificatif pour étre joints au dossier, soit les accusés de
réception, soit un certificat d’affichage pour les destinataires introuvables.

La notification du présent arrété aux propriétaires, est faite notamment en vue de I"application
des articles ,311-1 & L311-3 du code de expropriation pour cause d’utilité publique ci aprés

reproduit :

« En vue de la fixation des indemnités, I'expropriant notifie aux propriélaires et usufiuitiers
intéressés, soit l'avis d’ouverture de l'enquéte, soit l'acte déclarant d'utilité publique, soit
I'arrété de cessibilité, soit I'ordonnance d’expropriation »

« Le propriétaire et 'usufiuitier sont tenus d’appeler et de faire connaiire & I'expropriant les
fermiers, locataires, ceux qui ont des droils d'emphytéose d’habitation ou d'usage, et qui
peuvent réclamer des servitudes »

« Les intéressés autres que ceux mentionnés aux articles L311-1 et L311-2 sont mis en
demeure de faire valoir leurs droits par publicité collective et tenus de se faire connailre a
expropriant, & défaut de quoi ils sont déchus de tous droits a indemnité ».

ARTICLE 12 : Cléture de I’enquéte — rapport du commissaire enquéteur — publication

A Pexpiration du délai de I’enquéte, le registre d’enquéte parcellaire sera clos par le maire qui
le mettra, a la disposition du commissaire enquéteur.

Le registre d’enquéte de déclaration d’utilité publique sera clos par le commissaire enquéteur.
Le commissaire enquéteur entendra toute personne qu’il [ui paraitra utile de consulter.

1l consignera séparément ses conclusions motivées et adressera son rapport et ses conclusions
au préfet du Gard dans un délai d’un mois & compter de la cloture de I’enquéte.

Le commissaite enquéteur transmet simultanément une copie de son rapport et des
conclusions motivées au président du tribunal administratif.

Une copie de ces documents sera tenue & disposition du public pendant une durée d’un an a
compter de la cldture de I’enquéte, en préfecture du Gard (Direction de la citoyenneté et de la
1égalité, Bureau de 1’environnement, des installations classées et des enquétes publiques), en
maitie de Dions, et sur le site internet des services de ’Etat dans le Gard (www.gard.gouv.fr).

ARTICLE 13: Avis de la commune

Si les conclusions du commissaire enquéteur sont défavorables a la déclaration d’utilité
publique de I"opération envisagée, le conseil municipal sera appelé & émettre son avis par
délibération motivée dont le procés-verbal sera joint au dossier transmis au préfet,

Faute de délibération dans un délai de trois mois 4 compter de la transmission du dossier au
maire, le conseil municipal sera regardé comme ayant renoncé a 1’opération.
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ARTICLI 14 : Décisions

Sous réserve des résultats de I’enquéte, le projet sera déclaré d’utilité publique et les terrains
seront déclarés cessibles par arrété préfectoral.

ARTICLE 15 : Exécution de ’arrété

Le secrétaire général de la préfecture du Gard, le maire de la commune de Dions, le directeur
départemental des territoires et de la mer, le directeur départemental des finances publiques et
le commissaire-enquéteur désigné sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I’exécution
du présent arrété, dont une copie sera adressée au président du tribunal administratif de

Nimes.

Le préfet
F’ogi' e F‘réfet,

le sacrdfiaire cinaral

Frangois LA

e -
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REFUBLIQUE FRANGAISE ~(Gard) .~
PREEET DU GARD
Préfecture
Dircction de la citoyenneté et de la [égalité = o .
Nimes, le 29 aofiit 2018

Bureau de I’environnement, des installations classées
et des enqueétes publinues

ARRETE N° 30-2018-08-29-003

portant modification de "arrété préfectoral du 26 juillet 2018 portant ouverture d’une
enquéte publique conjointe préalable a la déclaration d’utilité publique et a la cessibilité du
projet de création d’une voie d’aceés au moulin de Dions

Le préfet du Gard,
chevalier de la Légion d’Honneur,

VU le code de ’expropriation pour cause d’utilité publique et notamment ses articles L [, L. 110-1,
R. 111-1, R. 112-5 et suivants relatifs a ’enquéte publique, L.131-1 et R.131-1 et suivants relatifs a

’enquéte parcellaire ;
VU le code de I’environnement ;
VU le code général des collectivités territoriales ;

VU le plén local d’urbanisme de la commune de Dions ;

VU la délibération n® 071/2017 du 8 septembre 2017 du conseil municipal de la commune de Dions
approuvant la réalisation de dossiers nécessaires 4 une procédure d’expropriation en vue de la

création d’une voie nouvelle permettant ’acceés au moulin a vent ;

VU la délibération n°002/2018 du 19 janvier 2018 du conseil municipal de la commune de Dions
approuvant le projet de création d’une voie nouvelle d’accés au moulin a vent ;

VU la délibération du n°003/2018 du 19 janvier 2018 par laquelle le conseil municipal de la
commune de Dions demande I’ouverture d’une enquéte publique portant, d’une part, sur 1*utilité
publique de 1’opération de création d’une voie nouvelle d’accés au moulin de Dions et, d’autre part,
sur Penquéte parcellaire préalable & la cessibilité des propriétés ou parties de propriétés nécessaires

A la réalisation de cette opération ;




VU Pavis de la DREAL. en date du 26 mars 2018 :

VU ’avis tavorable de la DDTM, en date du 28 mai 2018 ;

VU le dossier de déclaration d’utilité publique du projet et notamument, la notice explicative, le plan
de situation, les caractéristiques principales des ouvrages les plus importants et I’estimation
sommaire du colt des dépenses,

et notamment le plan parcellaive régulier et la liste des

VU le dossier d’enquéte parcellaire
>s documments cadastranx et les

propriétaires tels qu’ils sont connus notamment d’apres le

renseignements recueillis par I’expropriant ;
VU la liste départementale des commissaires enquéteurs du Gard pour ’année 2018 ;

VU la décision n® E18000102/30 du 13 juillet 2018 du tribunal administratif de Nimes relative a la
désignation du commissaire enquéleur ;

VU larrété préfectoral n® 30-2018-07-26-002 du 26 juillet 2018 portant ouverture d’une enquéte
publique conjointe préalable a la déclaration d’utilité publique et & la cessibilité du projet de
création d’une voie d’accés an moulin de Dions ;

VU le courrriel du maire de Dions du 20 aolt 2018 relatif aux adresses informatiques concernant
I’enquéte publique conjointe préalable a la déclaration d*utilité publique et a la cessibilité du projet
de création d’une voie d’accés au moulin de Dions ;

CONSIDERANT qu’il convient de rectifier et de préciser les adresses informatiques sur lesquelles
le dossier d’enquéte publique conjointe peut &tre consulté et les observations du public adressées ;

SUR proposition du secrétaire général de la préfecture du Gard,

ARRETE

ARTICLE ler :

L arrété préfectoral n® 30-2018-07-26-002 du 26 juillet 2018 portant ouverture d’une enquéte
publique conjointe préalable a la déclaration d’utilité publique et a la cessibilité du projet de
création d’une voie d’accés au moulin de Dions est rectifié comme suit :

Atticle 7 : aprés le second paragraphe, il est inséré le paragraphe suivant :

Le public pourra consulter les différents dossiers de I’enquéte publique 24 heures sur 24 pendant
toute la durée de I’enquéte sur le site internet de la commune de Dions, a I’adresse suivante :

www.dions.fr
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Aurticle 8 : au dernier paragraphe, au lieu de mairiedions@wanadoo.fr, lire dupn ons. [1
(Gardy

Le reste sans changement.
ARTICLE 2 :

Le secrétaire général de la préfecture du Gard, le maire de la commune de Dions, le directeur
départemental des territoires et de la mer, le directeur départemental des finances publiques et le
commissaire-enquéteur désigné sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'exécution du
présent arrété, dont une copie sera adressée au président du tribunal administratif de Nimes.

L& prétet,

Pm/ le Préfet,
Iz seciétaire général

./“

Francois L{-\L)i\NNE







DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE(N{MEN-
iy

13/07/2018

N° E18000102 /30 LE VICE-PRESIDENT
DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF

Décision désignation commission ou commissaire

Vu enregistrée le 12/07/2018, la lettre par laquelle le Préfet du Gard demande la
désignation d’un commissaire enquéteur en vue de procéder & une enquéte publique ayant
pour objet :

l'enquéte préalable a la déclaration d'utilité publique et l'enquéte parcellaire en vue
de l'expropriation de biens nécessaires a la réalisation de la voirie nouvelle d'accés au

moulin de Dions ;
Vu le code de I’environnement ;
Vu le code de I"urbanisme ;
Vu le code général des collectivités territoriales :

Vu le code de I'expropriation pour cause d'utilité publique, et notamment son article
L11-1;

Vu les listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur
établies au titre de I’année 2018 ;

DECIDE

ARTICLE 1 :Monsieur Patrice VOLANTE est désigné en qualité de commissaire enquéteur
pour I’enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 :Pour les besoins de I’enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé a
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en

matiere d’assurance, par la législation en vigueur.

ARTICLE 3 :La présente décision sera notifiée au Préfet du Gard, a la commune de DIONS
en qualité de maitre d'ouvrage et 8 Monsieur Patrice VOLANTE.

Fait a Nimes, le 13/07/2018

Le Vice-président délégué,

(/""“‘\k\ ~

Jean-papliste bRUSSIER
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Création d'une voirie nouvelle d'accés au moulin de Dions
Dossier d'enquéte préalable a la déclaration d'utilité publique

L'objet de l'opération et insertion de l'enquéte publique dans la procédure
administrative relative a l'opération considérée est précisé.

La Commune de DIONS en relation avec le syn-
dicat mixte des Gorges du Gardon a engagé, de-
puis plusieurs années, un programme d’action
destiné a la préservation du patrimoine bati du
territoire.

A ce titre, le moulin a vent de DIONS objet d'une
campagne de préservation et remise en état
pour laquelle la commune en a confié la mai-
trise d’ouvrage au syndicat mixte des gorges du
Gardon.

Les travaux afférents a la remise en état de ce
moulin & vent ont débuté le 06 octobre 2010 et
se sont achevés le 08 juillet 2011 (inauguration).
La configuration des lieux notamment la par-
celle sur laquelle est installé ce moulin & vent
fait difficulté puisque la commune de DIONS est
propriétaire au lieu-dit « Aires et Moulin & vent »
d’une parcelle cadastrée section AH n® 453 sur
laquelle est implanté le moulin a vent.

Pour la mise en cauvie des travaux de restaura-
tion et réhabilitation du moulin a vent, lappro-
visionnement du chantier, la circulation des vé-
hicules et le passage des ouvriers s'est effectué
au travers de chemin qui traverse les parcelles
cadastrées section AH n® 375 appartenant &
Pindivision & Monsieur Jacques Saint-Haont
et & Mme Agnés Julié et la parcelle AH n® 376 a
Monsieur Marc Gadille. Afin d’assurer le bon dé-
roulement du chantier des courriers d’informa-
tion des travaux a conduire ont été adressés aux
propriétaires des parcelles 375 et 376. Des cour-
riers de propositions d’acquisition des parcelles
par le syndicat mixte des gorges du Gardon,
pour assurer la continuité de l'accés au moulin
ont é1¢ adressés également. A la suite d’un pro-
cés-verbal huissier de justice dressée le 22 maj

2013 pour constater l'installation sur la parcelle
a Hn® 375 d'une barriére faisant obstruction au
passage, la commune de DIONS a saisi le juge
des référés pour obtenir sur le fondement des
articles 145, 808 et 809 du code de procédure
civile une expertise pour proposer un passage
adapté a la desserte du moulin a vent.

Par ordonnance en date du 18 juin 2014 le juge
des référés prés le tribunal de grande instance
de Nimes a débouté la commune et le syndicat
mixie des Gorges du Gardon de leur demande
d'expertise et s'est déclaré incompétent pour
statuer sur la question des dégradations allé-
guées par les propriétaires.

La commune de DIONS et le syndicat mixie des
gorges du Gardon ont relevé appel de ordon-
nance du juge des référés.

I'affaire est venue devant la cour d'appel de
NIMES laguelle a, parun arét en date du 30 aviil
2015 prescrit une expertise judiciaire afin de dé-
crire les conditions d’accés & la parcelle AH 453
avant la réalisation des travaux de restauration
du moulin a vent et dire si ces accés sont com-
patibles avec les nouvelles conditions d’exploi-
tation de la parcelle AH 453 aprés la restauration
du moulin et le cas échéant fixer l'assiette du
passage pour accéder au dit moulin & vent.
Lexpertise judiciaire a été confide & Monsieur
Christian ANTOINE lequel a déposé son rapport
en septembre 2015,

Il ressort des termes de ce rapport que le moulin
a vent et notamiment la parcelle cadastrée sec-
tion AH n® 453 sur laquelle est implanté [e mou-
lin a vent est enclavée et ne dispose pas d'accés
aisé vers la voie publique de sorte que, l'accés

1. Rappart de I'expert Christian Antoine (annexe n° 5)




est le moins dommageable et le plus adapté et de-
vrait s'effectuer au travers des parcelles cadastrées
section AH n® 375 appartenant a Uindivision a Mon-
sieur Jacques Saint-Haont et 8 Mme Agnés Julié et
la parcelle AH n° 376 & Monsieur Marc Gadille.

Depuis le dépdt du rapport de Pexpert judiciaire, la
commune de DIONS s'est rapprochée des consorts
Saint-Haont et Julié afin de s'entendre sur la mise
en ceuvre de chemin d’accés vers le moulin & vent.
Mais les démarches entreprises en ce sens ont
toutes échoué,

Il est précisé toutefois, que Monsieur Marc Gadille
a accepté de céder dans le cadre d'un échange, a
la commune de DIONS une partie de la parcelle
cadastrée AH n° 3767 correspondant au chemin de
Am sur 50m (environ).

De ce fait, la commune de DIONS maitrise une par-
tie non négligeable du chemin d’accés vers le mou-
lin & vent,

Manque toutefois, pour assurer la continuité de
Paccés depuis la voie publique dénommée La
Grande Parée jusqu’au moulin & vent, de traverser
la propriété des consorts Saint-Haont et Julié soit
la parcelle cadastrée section AH n® 375,

Partant, deux solutions pourraient étre envisagées
pour permettre a la commune de DIONS de dispo-
ser d'un accés public permettant a la population
locale et aux touristes d'accéder depuis la voie pu-
blique jusqu’au moulin a vent,

La premiére solution consisterait a créer une ser-
vitude de passage au travers de la propriété des
consorts Saint-Haont et Julié soit la parcelle cadas-
trée section AH 1° 375.

Cette servitude de passage devrait alors étre ins-
taurée dans les conditions prévues par les articles
682 a 685-1 du Code civil relatifs au droit de pas-
sage reconnu par la loi, articles 686 a 689 du méime
Code civil relatif au droit de passage convention-
nel (article 686 et 688) ou aux articles 690 a 696 du
Code civil traitant des accords amiables (article

691).

Mais la mise en ceuvre d’une servitude de passage
conforme aux dispositions du Code civil pose un
probléme puisque, la servitude de passage qui
pourrait étre créé ne pourrait bénéficier qu’au
propriétaire du fonds dominant soit en Pespéce la
commune de DIONS qui disposerait ainsi du droit
de traverser le fonds servant, avec ses personnels
etmatériels,

2.A

avec celle de

la commune de DIONS (annexe n° 6)

Cetie servitude ne pourrait permetire de disposer
d’un accés public permettant a la population lo-
cale et aux touristes d’accéder depuis la voie pu-
blique jusqu’au moulin & vent.

Clest la raison pour laquelle, une deuxiéme solu-
tion dait étre recherchée pour permettre a la po-
pulation locale et aux touristes d'accéder depuis la
voie publique jusqu'au moulin a vent, en plus de
garantir l'accés aux services d'entretien de la com-
mune.

Cette solution consisterait a instaurer, dans le cad-
re d’une déclaration d’utilité publique, une voie
d'accés a caractére public, (qui doit ensuite étre
nécessairement intégrée dans le réseau des voies
publiques communales), permettant a la popula-
tion locale et aux touristes d’accéder depuis la voie
publique la Grande Parée jusqu’au moulin a vent,
Cette voie d'accés essentiellement piétonne et
carrossable pourrait également étre circulée dans
lintérét de la commune de DIONS pour accéder a
la parcelle supportant le moulin & vent, avec les vé-
hicules engins nécessaires a l'entretien de la par-
celle et du moulin a vent.

Cette voie & créer permettrait également 4 des
véhicules d'incendie et de secours de pouvoir ac-
céder jusqu’au moulin a vent qui forme la partie
sommitale de la commune de DIONS et permettre
ainsi de protéger efficacement les parcelles habi-
tées situées en contrebas.

L'obijet du présent dossier est d’obtenir, une décla-
ration d'utilité publique en vue de créer une voie
d’accds depuis la voie publique La Grande Parée
jusgu’au au moulin a vent et 2 ce titre, d’acquérir,
unie partie de la propriété des consorts Saint-Haont
et Julié soit la parcelle cadastrée section AH n° 375
qui, comme le rappelle expert judiciaire dans son
rapport, ne fait pas l'objet d'une mise en culture et
est en fait, a 'état de chemin.

Lopération faisant Lobjet de la présente Déclara-
tion d’Utilité Publique (DUP) entre dans le cadre
d'un désenclavement du moulin & vent de DIONS
quiestun élémentimportant du patrimoine archi-
tectural de la commune.,

Le projet de déclaration d’utilité publique, objet
du présent dossier, prévoit la création de chemin
d’accés qui conduirait depuis la voie publique dé-
nommée la Grande Parée, jusqu’au moulin a vent
ou en tout cas jusgu'a la parcelle communale ca-
dastrée section AH n® 453 sur laquelle est implanté
le moulin a vent.
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LA PARGELLE CADASTREE SECTION AH N° 453 SUR LAQUELLE EST IMPLANTE LE
MOULIN A VENT EST ENCLAVEE ET NE DISPOSE PAS D'ACCES AISE VERS LA VOIE
PUBLIQUE DE SORTE LACGES LE MOINS DOMMAGEABLE ETLE PLUS ADAPTE DEVRAIT
S'EFFECTUER AU TRAVERS DES PARCELLES CADASTREES SECTION AH N° 375 AP-
PARTENANT A LINDIVISION A MONSIEUR JACQUES SAINT-HAONT ET A MME AGNES
JULIE ET LA PARGFLLE AH IV° 376 A MONSIEUR MARC GADILLE.
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ADECIDE D'ENGAGER UNE
RROCEDURE DIEXPRORRIATION
POUR CAUSE DIUTILITE PUBLIQUE
AFIN DE SASSURER LA MAITRISE
FONCIERE DES TERRAINS PERMET-
TANT LA CREATION D'UNE VOIE
D'ACCES JUSQUAUMOULIN A VENT
DEPUIS LA VOIE PUBLIQUE LA PLUS
PROCHE

L'abjectif principal de cette opé-
ration est donc la création d’une
voie d'acces a caractére public,
vers le moulin a vent, voie d’accés
qui serait réservée a la circulation
des piétons et des personnes a
mobilité réduite et a titre annexe,
a la seule circulation de véhicules
de la commune, des véhicules des
entrepreneurs commandés par
la commune pour intervenir sur
la parcelle communale cadastrée
section AH n® 453 et le moulin 2
vent, des véhicules d'incendie et
de secours.

Un panneau de restrictions de cir-
culation de la voie a créer serait
implanté en début de la voie et
rappellerait l'interdiction de cir-
culation sur cette voie pour tous
les véhicules & moteur autre que
ceux de la commune, des entre-
preneurs de la commune, des ser-
vices d'incendie et de secours et
des riverains de la voie créée.

Aussi, par lintermédiaire d’une
délibération en date du 12 sep-
tembre 2017 (cf. annexe 2), le
Conseil Municipal de DIONS
constatant [échec de toutes les
tentatives amiables d’arriver a
une solution négociée avec les
consorts Saint-Haont et Julié, a
décidé dengager une procédure
d’expropriation pour cause d’uti-
lité publique afin de sassurer
la maitrise foncidre des terrains
permettant la création d’une voie
d'accés jusqu’au moulin a vent
depuis la voie publique la plus
proche qui est la rue La Grande
Parée jusqu’a la parcelle commu-
nale cadastrée section AH n® 453
sur laquelle est implanté le mou-
lin a vent.

C'est dans ce cadre qu'il a été dé-
cidé de metire en place une pro-
cédure de Déclaration d'Utilité
Publique (DUP).

En effet, au cas ou un accord
amiable ne pourrait intervenir
pour les terrains Saint-Haont et
Julié restant @ acquérir pour créer
une voie d'accés jusqu’au moulin
a vent (négociations a l'amiable
lancées depuis le 16 juillet 2013
%), une procédure d’expropriation
doit pouvoir étre mise en ceuvre.
C'est pourquoi il est nécessaire
que les acquisitions soient au
préalable déclarées dutilité pu-
bligue.

Il est fait rappel de la procédure
qui sera mise en cauvre.

La DUP est prononcée, aprés en-
quéte publigue préalable, par un
acte déclaratif d'utilité publique,
acte par lequel la puissance pu-
blique affirme que la réalisation
d’'une opération présente un inté-
rét suffisant pour justifier Pexpro-
priation de certains biens et droits
réels immobiliers,

Il est rappelé que la procédure
d'utilité publique ne constitue
qu'une des composantes de la
phase administrative de la procé-
dure d’expropriation.

Une enquéte parcellaire, se dérou-
lant également lors de la phase
administrative, a pour but de
procéder a la détermination des
parcelles a exproprier, ainsi qu'a
larecherche des propriétaires, des
titulaires des droits réels et des
autres intéressés.

La procédure d’expropriation
comporte également une phase
judiciaire au cours de laquelle le
juge prononce le transfert de pro-
priété et évalue les biens concer-
nés.

3. Cou:rlers de la commune de DIONS
maontrant les tentatives de réglement
amiable de la question de la création
d'une voie d'accés vers le moulin a

venl (annexe n®7)




1.1. LAGOMPOSITION DU DOSSIER 'ENQUETE PREALABLE
A LA DECLARATION D°UTILITE PUBLIQUE (DUP)

La délibération sollicitant Pouverture d’une enquéte préalable a la DUP est transmise au Préfet
accompagnée d’un dossier composé selon les dispositions prévues a l'article R. 11-3 du Code

de ’Expropriation.

Ainsi, selon le paragraphe | dudit article, lorsque la DUP est demandée « en vue de la réalisation
de travaux ou d'ouvrages », le dossier mis a enquéte publique comprend :

492 ['* :

Dans le cas présent, la création d'une voirie nouvelle sur un
linéaire de 30 (trente) métres environ est soumise a la pro-
cédure de « cas par cas » en application de Pannexe Il de la
Directive 85/337/CE.

La rubrique de l'annexe & larticle R. 122-2 du Code de I’En-
vironnement concernée par le projet est la rubrique n® 6. d) :
toutes routes d’une longueur inférieure a 3km.

Le projet a fait l'objet d’une dermande, de la commune de
DIONS & la DREAL, pour savoir s'il relevait de la procédure

UNE NOTICE EXPLICATIVE
UN PLAN DE SITUATION

| UN PLAN GENERAL DES TRAVAUX

LES CARRCTERISTIQUES PRINGIPALES DES OUVRAGES LES PLUS
IMPORTANTS

| | UNE APPREGIATION SOMMAIRE DES DEPENSES

[ | LETUDE D'IMPACT PREVUE A L'ARTICLE L. 12261 DU CODE DE
L'ENVIRONNEMENT, LORSQUE LES OUVRAGES OU TRAVAUX N'EN

SONT PAS DISPENSES

FRLEANC

d’examen au cas par cas préalable 4 la réalisation d’une étude
d'impact.

La demande a abouti, a la décision de la DREAL (cf. annexe 3).
Conformément aux dispositions figurant & lavant dernier
alinéa de Particle R 11-3 du Code de 'Expropriation, la notice
explicative indique en particulier l'objet de 'opération et les
raisons pour lesquelles, notamment du point de vue de lin-
sertion dans l'environnement, parmi les partis envisagés, le
projet soumis a l'enquéte a été retenu.
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1.2. LAMENTION DES TEXTES

REGISSANT L'ENQUETE PUBLIQUE

Depuis le décret n°2011-2018 du 29 décembre 2011, les enquétes publiques sont re-

groupées en deux catégories :

¢ A finalité environnementale, régie par les articles
L123- 1 et suivants du cade de Penvironnement (opéra-
tions susceptibles d'affecter 'environnement),

& Expropriation pour cause d'utilité publique, régie par
les articles | 110-1 et R 111-1 du code de 'expropriation
(procédure de droit commun).

Le présent projet n'est pas soumis a étude d’impact {cf.
décision DREAL en annexe).

C'est pourquoi l'enquéte préalable a la déclaration
d’utilité publique objet du présent dossier est organisée
dans les formes prévues par les articles L 110-1 et R 111-
1 et suivants du Code de 'exprepriation.

1.3. LORGANISATION ET DEROULEMENT
DE 'ENQUETE PUBLIQUE

La présente enquéte porte sur I'utilité publique des travaux d'aménagement d’une voi-
rie nouvelle entre la voie communale dénommée La Grande Parée et la parcelle com-
munale cadastrée section AH n® 453 sur laquelle est implanté le moulin a vent.

’enquéte est effectiee dans les conditions prevues par
{esiarticles Ril-4'stsuivants dilcodede [lexpropriation.
Rappalonsgue l'engiéte nrealehle allagPURViseat

& Preciseraupublicle projetavectes conditionsidason
intégration dansson miliewdaceueail]

® FPerpletire au plus grand nomore de personnes pos-
sibles de faire connaitre eurs remarques et d'expri-
mer lelr avis surle projet,

® Apporterainsi des élementsidinformation qui pour-
raient etre malconnus, et'qui sefont ttiles & lappre-
clation exacte de'l'utifité publigie du projet,

& Associer, grace a cette enguete, lescitoyens @ la deci-
sionadministrative,

AlissUede laproceédure, aperation sera deelaree altiti-
[ité: publique stiles atteintes & la propriete prives, {es
couss financlers et eventuellement les inconvenients
dlordre soeial ou l'atteinte & ciauires interets publics
aielle comporte nesontipasexcessifsau regard de in-
teret general qu'elle présente,

organisationetiaderotlemant dellangqlete publique
sontlessulvantest

[elprasident dutribtinal administratif (TA) désigne
le commissaire enguétedr (ou une commission
dlenquetel;

Le'commissaire enquetelr verifie préalablement
{'absericerde lacunes sérieuses et sighificatives
dansledossier sotimisa'enquéte publiquel Le cas
écheant, il en informme (e mailre d'ouvrage et le tri-
buinal administratif,

lie prefet dindepartement du Gard organise l'en-
guete par atreté prefectoral, apréscansuitation du
copintissalre enguetely et precise :

# |'objet de l'enquete,la date a'laguelle cellesci sera
olyerie etsadures;

# [ siepe de 'ennuéte ol taute correspondance rels-
tiveallenguiele poiifia étre adressce;

# lesilisux, ainst e iles jours et hevres el le public
pourra consulter [e dossier d'enquéte et presenter ses
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# les noms et qualités du commissaire enquéteur ou

membres de la commission d'enquéte et de leurs suppléants

éventuels;

@ leslieux, jours et heures ol le commissaire enquéteur (ou
un membre de la commission d'enquéte) se tiendra a la dis-

position du public pour recevoir ses observations ;

# leslieuxol, al'issue de l'enquéte, le public pourra consul-
ter le rapport et les conclusions du commissaire .enquf-‘ﬁ; I

ou de la commission d'enquéte.

quete,

La publicite'de l'enguete est réalisée dans |a presse 8
joursavantlouverture etun rappel esteffectugdans les
8 premlers jours de lenquéte dans deux journaux ainsi

“'W,u- =

verture de ['enguéte, b

 Ladurée de'enguéte est de 15 jours mininium,
Pendantiladuree de l'enqueéte, les obseryations sur 'utilité
publique dellioperation peuvent étre consignées par les in-
teressesdirectement'sur les registres dienquéte tenus aletr
disposition dans chague [leu oirest déposé.ls dossiar den-
guete publigie ouelles peuventadressess par ecrit.

Une relnion publigue et d'échiange peut éire organisee
(non prevue parlaprocédure mais envisageabla), Elle
est décidee allinitiative du commissaire enquetedr ol
sur demande des elus, des assoclations,...le commis-
salre engueteur doit prealablement recueillir 'avis du
maire competent, de larPrefecture et du maitre dlou-
Vrage etirendre compte de ses intentions au tribunal
administratif,

1

NS A1 | s e w3

R
P

._-._4‘“ ol I ,"‘"‘

Unz reéunton préparataire avee e raitre d'olivrage ol
4 Une visite ‘desterrain pelit-etre organisee avant l'er-

qulln affichage d'un avis dlenqliéte 8 jours avant o=

ation des personnes, services et adminis-

Int laudition est jugée utile peut &tre réalisée
tervenir avant/pendant ou aprés I'enquéte

onsy

E peut
] ht_l__é.é'lﬁtmef
1 enaueteln

Le commissaire enqueteur dispose d'l' mais & compter
de laicloture de l'enguéte pallr adresserson rapport et
ses cohclusions motivees atprefet enipracisant si elles
sont favorables ou non 4 (a deelaration d'ufilité pu-
bligue de ['operation. Le prefet adresse, des leur récep- _
tion, copie durapport et des conclusions au président g3
du tribunal adniinistratif, aux expropriants, 2 la mairie
de chaque commune ou slest déroulee ['enquéte ainsi
qu'a la prefecture et ala sous®préfecture des départe-
rments oll Se trouvent ces cormmunes, pour y 8tre sans
délai tenue & la disposition du public pendant un an a
compter deladate de el6ture de l'enquéte.

11

Uacte déclarant ['Utilite publique dait intervenir au plus tard =
un‘an apres [a cloture de l'enquéte prealable. Get acte pré-
‘Glse par ailleurs le'delal pendant leguel Pexpropriation de-
\ia et realiséol Ce delal ne peut, sila declaration d'utilite 3
publique est pronongee par arrété, etre superlelr & 5 ans, /

Toutefois, ce delai est porté & 10 ans pour les opérations
prévues aux projets d'smenagement approuves, aux PLU
APPrOUVES,




DE L'OPERATION

 PROGRAMME PREVISIONNEL

Le programme prévisionnel de l'opération permet la création d’une voirie nouvelle depuis
la voie communale dénommée La Grande Parée jusqu’a la parcelle communale cadastrée

section AH n® 453 sur laquelle est implanté le moulin a vent.

Le tracé s'étend sur une longueur d'environ 30 (trente)
métres,

Il comprend une voie d’accés d'une largeur de 4,00 m sans
accotements stabilisés bilatéraux.

Il n’est pas prévu de réseaux divers a enfouir dans le tré-
fonds de cette voie d'acces.

Il n'y a pas de nécessité de créer un réseau de fossés, ar-
£l

tificiels ou enherbés permettant la récupération des eaux
pluviales de part et d’autre de la voie d'accés a réaliser.

La superficie mobilisée par le projet avoisine les 180 m* et
la largeur totale de la voirie (chaussée sans accotements
et fossés) sera d'environ 4,00 métres.

Au regard de la superficie du projet (< 1ha), le projet n’est
pas soumis a la loi sur eau.




1.5. LES RAISONS POUR LESQ
NOTAMMENT DU POINT DE VUE
DE LINSERTION DANS L'ENVI-
RONNEMENT, PARMI LES PARTIS
ENVISAGES, LE PROJET SOURIS A
L'ENQUETE A ETE RETENU

1.5.1. LES ENJEUX DU PROJET

Lenjeu principal du projet est le dé-
senclavement du moulin 3 vent de
DIONS d’un état d’enclave a été consta-
té a lissue d’une procédure d’expertise
conduite par Monsieur Christian Antoine
lequel a préconisé la création d’une voie
d’accés permettant laccés piéton du
public vers le moulin a vent depuis la
voie publique, la circulation aisée des
personnes a mobilité réduite depuis la
voie publique jusqu'au moulin a vent, et
la circulation automobile depuis la voie
publique jusqu’au moulin a vent, circula-
tion automobile strictement limitée aux
véhicules de la commune, aux véhicules
des entrepreneurs commandés par la
commune, aux véhicules d'incendie et
de secours et aux véhicules des proprié-
taires riverains de la voie d’accés a créer.

Actuellement, Uaccés depuis la voie pu-
blique jusqu’au moulin a vent est im-
possible sauf & traverser les propriétés
privées et notamment par le chemin le
plus court et le moins dommageable (cf.
les conclusions du rapport de Uexpert ju-

diciaire joint en annexe), la propriété des
consorts Saint-Haont et Julié soit la par-
celle cadastrée section AH n® 375.

Laccés depuis la voie publique jusqu’au
moulin & vent est impossible pour tous
véhicules automobiles comme par
exemple des véhicules de la commune,
les véhicules des entrepreneurs com-
mandés par la commune, les véhicules
de service d'incendie et de secours sauf
a traverser la propriété des consorts
Saint-Haont et Julié soit la parcelle ca-
dastrée section AH n° 375 qui est en [’état
de terrain non cultivé ayant l'aspect d'un
chemin.

Cette voirie nouvelle n'aura d’autre vo-
cation que la desserte du moulin & vent
notamment, pour permettre un accés
aisé aux personnes a mohilité réduite, le
véhicule de la commune et des entrepre-
neurs commandés par la commune, aux
véhicules et engins utilisés dans la lutte
contre l'incendie et les secours,

1.5.2. LES OBJECTIFS DU PROJET

Le projet proposé de créer une voie
d’accés vers le moulin a vent s'inscrit
pleinement dans les objectifs fixés par
la commune de DIONS dans le cadre de
la réhabilitation du moulin a vent qui
constitue un des éléments structurants
de son patrimoine architectural.

Le projet proposé de créer une voie d’ac-
cés vers le moulin 4 vent correspond aux
caractéristiques techniques existantes
(largeur de voiries, traitement des voies)
et est en outre adapté a l'environnement
avec réalisation d’une voie non revétue

d’enrobés mais simplement formée de
tout-venant roulé et compacté.

La chaussée aura une largeur de 4,00 m
sans accotements stabilisés bilatéraux
de largeur.

Le tracé de la voie a été étudié en rela-
tion avec le syndicat mixte des porges du
Gardon.

Le tracé de la voie constitue, selon 'ex-
pert judiciaire Christian Antoine le che-
min le plus court depuis la voie publique
La Grande Parée jusqu’au moulin a vent.

DESENCLAVEMENT DU MOULI

lssue d'une procedire d'expertise con
duite par’ Monsieur Christian Antoine
IL a ete préconisé la creation d'une val
d'ac nermettant 'accés piégton d
public vers le: moulin a vent depuis i

voie publigue

TRACE LE PLUS GCOURT

s trace de la voie constitue, selol
yert Judiciaire Christisn Antoine
emin le plus « epuis la voie pub
ligue La Grande Paree {usqu'aumoulin

vent,

ACGES AUX PERSDNNES A
MOBILITE REDUITE

Cette volrie nouvelle naura d'autre voi

cation gue [a desserte di: moulin & vent

DES NEGOCIATIONS DANS
L'IMPASSE
! is le depot du rapport de |

& la commune [
des consorts Saint-Haont

|

e sens onttoutes echoue




Les objectifs du projet

OCTOBRE 2010

Le tracé de la voie emprunte, pour partie,  La connexion de la voie a créer avec la voie
des parcelles qui sont d’ores et déja pro-  communale dénommée La Grande Parée
priété de la commune de DIONS pour avoir  sera aménagée avec la réalisation de tra-
fait Pobjet d’un échange avec Monsieur Ga-  vaux de débroussaillage, de terrassement,
dille. de réalisation d’un ancrage en bordure
de route et mise en forme d’une structure
Le tracé de la voie empruntera, en fin de  avecles matériaux du site comprenant des
procédure, les parcelles & acquérir quisont  coupes d’eau, du remblai en 0/60, un an-
des parcelles non affectées a lagriculture  crage puis mise en forme de 0/20 sur l'en-
et de supporter ainsi aucune culture, semble du chemin avec compactage.
Le tracé de la voie empruntera en fin de
procédure les parcelles & acquérir qui sont  La voie a créer sera constituée de tout-ve-
actuellement en I'état de chemin difficile-  nant roulé et compacté,
ment praticable notamment pour les per-

sonnes a mobilité réduite. Compte tenu de la nature de la voie a créer

il 'y a pas nécessité d’organiser la collecte
Le syndicat mixte des gorges du Gardon a  des eaux de ruissellement par un dispositif
été consulté dans le cadre de la création  de fossés naturels ou enherbés.

d’un nouvel accés vers le moulin a vent ré-

habilité par ses soins et a donné son avis  La voie nouvelle ne comportera pas, tant
surle projet (annexe 8). dans saon tréfonds que dans ses accote-
ments, de réseaux souterrains secs ou hu-

mides.

1.5.3. LE VOLET SECURITE
ROUTIERE

La commune de DIONS a apporté des éléments
complémentaires concernant le volet « sécurité

routiére».

Un courrier de la commune de DIONS est joint (an-
nexe n°9).

il ressort de ce courrier que la commune envisage la
mise en place, au tout début de la voie créée d’'une
signalisation verticale informant des restrictions de
circulation sur cette voie,....

Il sera ajouté en outre une barriére fermée avec une
clé tricoise permettant ainsi de s'assurer du respect
des restrictions de circulation sur cette voie,

ETRI

6. LE PERIN
DE LA WF

Le périmétre de la DUP englobe les
parcelles a exproprier comprises dans

la superficie stricte de la voirie proje- : 11

tée,
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7. LE
ET

- SITE DU PROJET
SON ENVIRONNEMENT

1.7.1. LALOGALISATION DU SITE

Le site du moulin a vent est situé en partie sommitale du village de DIONS.

La superficie de la parcelle communale cadas-
trée section AH n® 453 sur laquelle est implanté
le moulin & vent est de 30046 m”.

Le projet de création de voirie est localisé en
zane soumise au RNU (réglement national d'ur-
hanisme).

I'axe routier structurant proche de la zone a ex-
proprier est la voie communale dénommée la
Grande Parée depuis laquelle est prévu le rac-
cordement du projet.

1.7.2. L'ENVIRONNEMENT DU SITE

l’environnement proche du site accueillant la voirie en projet se compose :

< Aunord, a lest et & Pouest des zones urbani-
sées du village,

< Au sud, de zones agricoles au-dela du che-
min de la Grande Parée, qui constituent les
limites immédiates du site classé des gorges

du Gardon, du Pont du Gard et des garrigues
nimoises,

¢ Le site Natura 2000 le plus proche (Camp des
Garrigues, Gorges du Gardon, Gardon et ses
gorges) est situé a environ 50 m au sud.

1.7.3. L'OCCUPATION AGTUELLE DU SITE

Le terrain qui a vocation a étre le support de la procédure de déclaration
d’utilité publique est en état de terres non cultivées sur la totalité de l'em-

prise du projet soit 180 m?.

Le terrain d’assiette du projet et globalement
plan est horizontal.,

Aucun cours d’eau n'est présent sur le site.

Le projet nintercepte aucun périmétre de pro-
tection de captages en eau potable ni aucun
zonage environnemental réglementaire ou d'in-
ventaire.

le secteur du projet ne recoupe aucun péri-
metre de protection de monuments historiques
inscrits ou classés,

Le terrain est sous RNU (réglement national
d'urbanisme), de la commune de DIONS, sec-
teur non desservi par les réseaux d'eau et d'as-

sainissement.

Les terrains accueillent actuellement des terres
non cultivées sur la totalité de lemprise du pro-
jet.

Les terrains d'assiette du projet sont globale-

ment plans et horizontaux

’accés nouveau aura une largeur minimale de
4,00 métres.

Les dimensions, formes et caractéristiques tech-
niques de la voie seront adaptées aux usages
qu'elle supporte et aux opérations qu'elle doit
desservir (accés au moulin & vent par les per-
sonnes a mobhilité réduite, accés a la parcelle
communale par les véhicules de la commune et
par les véhicules des entrepreneurs de la com-
mune, circulation de véhicules d’incendie et de
secours, circulation des véhicules des riverains
delavoie a créer).

La création de cette voie publigue nouvelle non
ouverte a la circulation automobile publique
n'est pas souimise aux conditions de largeur mi-
nimale de la chaussée, de largeur minimale de
la platefarme, de rayon minimum de virage.
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1.8. LES JUSTIFICATIONS DU CARACTERE
D'UTILITE PUBLIQUE DE L'OPERATION

1.8.1. LA PARTICIPATION AU DEVELOPPEMENT

TOURISTIQUE DU VILLAGE

La réhabilitation du moulin a vent situé sur le territoire de la commune de DIONS a permis de
faire connaitre cet élément structurant du patrimoine de la commune.

Il estici précisé, que du fait des litiges qui opposent la com-
mune de DIONS aux consorts Saint Haont, pour l'accés au
moulin a vent, les visites de ce site sant actuellement diffé-
rées de méme que toutes manifestations publiques sur le
site du moulin a vent, ce qui porte préjudice a la commune
de DIONS tout comme au syndicat mixte des gorges du Gar-
don maitre d’ouvrage de la restauration du moulin.

Cependant, le site du moulin est utilisé par les respon-
sables de |'école avec l'autorisation d'accés donné par un
propriétaire d’un terrain limitrophe.

Ainsi, lattrait de la population communale ou des tou-
ristes pour le site du moulin a vent se trouve aujourd’hui
limité par des difficultés d’accés puisque le site du moulin
aventn'estaccessible qu'aux travers de propriétés privées,
a la condition toutefois que les propriétaires concernés
consententa un passage au travers de leurs propriétés.

En outre, se pose la question de la desserte de la parcelle
communale et du moulin a vent situé sur cette parcelle
communale, par les véhicules d'incendie et de secours
étant précisé que le secteur du moulin a vent est un secteur
trés fortement boisé el qui constitue une position straté-
gique pour controler le territoire communal et permetire
de préserver son territoire contre les incendies.

Le fait que le moulin a vent se situe sur la partie sommitale
de la commune permet également de dominer le couvert

boisé situé en contrebas et ainsi de garantir sa protection.

Enfin, tant les véhicules de la commune chargés par

exemple de procéder a la tonte réguliére de la parcelle commy
nale que les véhicules des entrepreneurs appelés a interven.
sur le site du moulin a vent ne peuvent disposer d’un accés cir-
culé et aisé depuis la voie communale la plus proche jusqu'au
moulin a vent. (

La création d’une voirie nouvelle se connectant a la voie com-
munale La Grande Parée permettra l'acces au moulin a vent

par :

@ les piétons venant visiter le site du moulin a vent depuis le
GR qui emprunte le chemin de la Grande Parée,

@ les personnes a mobilité réduite venant visiter le site du
moulin a vent,

@ les véhicules de la commune, chargés de l'entretien du mou-
lin a vent et de la parcelle communale,

€ les véhicules des entrepreneurs commandés par la com-
mune pour intervenir sur le moulin a vent et sur la parcelle
communale supportant le moulin a vent, (

4 les véhicules d’incendie et de secours qui pourraient étre
mobhilisés en cas d'incendie ou accident survenant sur la par-
celle communale supportant le moulin a vent ou sur le mouli\,

avent.

Cet aménagement permettra donc de favoriser la visite du site
du moulin a vent par le public et de permettre l'accessibilité
pour les véhicules communauy, des entreprencurs de la com-
mune et des véhicules d'incendie et de secours.

1.8.2. RENFORCEMENT DE L'AGCESSIBILITE

La création d’une voirie nouvelle dans le prolongement de voie communale La Grande Parée
va permettre de renforcer l'accessibilité du site touristique du moulin a vent.




Création d'une voirie nouvelle d'accés au moulin de Dions
Dossier d'enquéte préalable a la déclaration d'utilité publique
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Création d'une voirie nouvelle d'accés au moulin de Dions
Dossier d'enquéte préalable a la déclaration d'utilité publique

3.1, PROFIL EN TRAVERS

La chaussée a créer au départ de la voie communale dénommée La Grande Parée et jusqu’au
site du moulin a vent, aura une largeur de 4,00 m sans accotements stabilisés bilatéraux et sar

réseaux divers enfouis dans le tréfonds.

La connexion entre la voie nouvelle et la voie communale
dénommée La Grande Parée sera aménagée en chemin avec
compactage sans qu'il y ait nécessité de réaliser un seuil.

La longueur totale est d’environ 45 métres pour une emprise
de 180 m* environ.

La collecte des eaux de ruissellement nest pas prévue compte

tenu de la configuration de la voie. La voie nouvelle sera réalisée en tout-venant roulé et com-

pacté.
Au regard de la superficie du projet (< 1ha), le projet n’est pas

soumis a la loi sur l'eau. La durée des travaux s'étalera sur une durée maximale de 30

jours sous réserve des acquisitions fonciéres.

3.2. PROFIL EN LONG
Le profil en long de la voirie nouvelle, depuis la voie communale dénommée La grande Paré&e— ’

est présenté ci-apres.

La voie nouvelle a réaliser présente un profil pratiquement
plat puisque la pente moyenne est de Uordre de 4 %.

o

PROFIL
EN TRAVERS




PROFIL EN TRAVERS
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4,L'APPRECIATION .
SOMMAIRE DES DEPENSES

Les travaux d’aménagement pourront étre réalisés en deux phases :

@ Décapage du sol devant supporter la voie nouvelle (phase 1)

# Réalisation de ’emprise de la voie nouvelle en tout-venant roulé et compacté (phase 2).

LE COUT TOTAL (HORS ACQUISITIONS FONCIERES) s’éléve & environ 11.000 € HT et se répartit
(

b —

comme suit:

- Travaux de débroussaillage : 1200 €, (

- Terrassement et mise en forme d’une structure : 2800 €, »
—— 11 000 €

- Remblai mis en forme : 5500 €,

- Evacuation des déchets verts et matériaux : 1500 €.

LE COUT DES AC ONS | _,
base de ce quia été estimé par France Do

France
Domaine

o=




TRAVAUX DE TERRASSEMENT REMBLAI MIS EN EVACUATION DES
DEBROUSSAILLAGE ET MISE EN FORME FORME DECHETS VERTS ET
D'UNE STRUCTURE MATERIAUX
1200 € 2 800 € 5500 € 1500 €

le colit total de 'opération comprenant les acquisitions foncieres et les
travaux s’établiraient donc a la somme de:

07T2€+11000€=11972€

coUT TOTAL DE ’OPERATION 11972 €

N




» PLAN GENERAL DES
TRAVAUX
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République Frangaise s I
~ 002/2018

Département du Gard
Commune de Dions

DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL

1’an DEUX MIL DIX HUIT et le 19 janvier 3 20H30, le Conseil Municipal de Dions réguliérement convogqué,
s'est réuni au nombre prescrii par la loi, dans la salle des délibérations,
sous la présidence de Monsieur Jean Verdalle, Maire

OBJET DE LA DELIBERATION :
CREATION D'UNE VOIE NOUVELLE PERMETTANT L’ACCES AU MOULIN A VENT

Nombre de conseillers
En exercice : 15 Présenis: 11 Votes : 13
Date de la convocation : 3/01/2018

Date d’affichage : 5/01/2018 _
Présents : Jean Verdalle, Nicole Raymond, Marceau Fricon, Charles Desanlis, Marc Gibert, Jacky Serodly,

Patrick Chabert, Julien Aubonnet Joffrey Vedrines, André Vincent, Sébastien Rouquette
Procurations : Jéréme Boucoiran a Jean Verdalle, Michael Micucci a Nicole Raymond

Absents excusés : Bernard Bourdon
Secrétaire de séance élu : Sébastien Rouquette

IVI. le maire, expose au conseil municipal :
La commune de DIONS est propriétaire au lieu-dit « Aires et Moulin a vent » d’une parcelle cadastrée section

AH n° 453 sur laguelle est implanté le moulin a vent.

Pour la mise en ceuvre des travaux de restauration et réhabilitation du moulin a vent, I'approvisionnement du
chantier, la circulation des véhicules des entreprises, le passage des ouvriers s'est effectué par le chemin qui
traverse les parcelles cadastrées : section AH n® 375 appartenant a I'indivision Monsieur Jacques Saint-Haont
et Mme Agnés Julie et AH n® 376 apparienant a Monsieur Marc Gadille.

Mais depuis la réhabilitation du moulin & vent, la visite de cet élément important du patrimoine communal est
impossible puisque l'indivision Monsieur Jacques Saint-Haont et a Mme Agnés Julie s'oppose fermement ace
qu’il soit traversé leur parcelle cadastrée section AH n° 375 laquelle porte pourtant des marques évidentes

d’un chemin.

A la suite d’un procés-verbal d’huissier de justice dressée le 22 mai 2013 pour constater I'installation sur la
parcelle AH n° 375 appartenant  I'indivision Monsieur Jacques Saint-Haont et Mme Agnes Julie d’une barriére
faisant obstruction au passage, la commune de DIONS a saisi le juge des référés pour obtenir sur le fondement
desarticles 145, 808 et 809 du code de procédure civile une expertise destinée a définir et proposer un passage

adapté a la desserie du Moulin a vent.

Par ordonnance en date du 18 juin 2014 le juge des référés prés le tribunal de grande instance de Nimes a
débouté la commune de DIONS et le syndicat mixie des Gorges du Gardon de leur demande d’expertise et
s'est déclaré incompétent pour statuer sur la question des dégradations alléguées par les propriétaires des

parcelles traversées pour I'accés au moulin a vent.
La commune de DIONS et le syndicat des Gorges du Gardon ont relevé appel de 'ordonnance du juge des

référés.




R

L'affaire est venue devant la cour d’appel de NIMES laquelle a, par un arrét en date du 30 avril 2015 prescrit
une expertise judiciaire afin de décrire les conditions d’accés a la parcelle AH 453 avant la réalisation des
travaux de restauration du moulin & vent et dire si ces accés sont compatibles avec les nouvelles conditions
d’exploitation de la parcelle AH 153 aprés la restauration du moulin a venti et le cas échéant fixer I'assiette du

passage pouraccéder au diit moulin a vent.
U'expertise judiciaire a été confiée a Monsieur Christian ANTOINE lequel a déposé son rapport en sepiembre

2015.

Il ressori des termes de ce rappori que le moulin a vent et notamment la parcelle cadastrée section AH n® 453
sur laquelle esi implanié le moulin & vent est enclavé et ne dispose pas d'accés aisé vers la voie publique de
sorie que, l'accés le moins dommageable et le plus adapté devrait s'effectuer au travers des parcelles
cadastrées section AH n® 375 apparienant & l'indivision & Monsieur Jacques Saini-Haont et Mme Agnas Julie
et la parcelle AH n® 376 a Monsieur Marc Gadille.

Monsieur le maire précise qu’aprés I'échange de terrain AH n° 376 apparienant a Monsieur Marc Gadille, il
reste a acquérir, auprés d'une indivision (Saint Haoni-Julié), une partie de parcelle de 180m?* (45x4) qui esi
aujourd’hui en état de lande non cultivée et porie des margues et traces évidentes d’un chemin.

Pour mener a bien l'opération de desserte du moulin a vent par une voie publique permettant la circulation
des visiteurs, des personnes a mohilité réduite mais également des véhicules et engins de la commune,
véhicules et engins des entrepreneurs de la commune, véhicules et engins de service d’incendie et de secours
la commune doit procéder a I'acquisition de la surface de I'emprise nécessaire pour réaliser cette voie d'accés

au moulin a vent depuis la voie publigue la plus proche qui est la rue La Grande Parée.

L'accés le moins dommageable et le plus adapté devrait s’effectuer au travers des parcelles cadastrées section
AH n® 375 appartenant a I'indivision Monsieur Jacques Saint-Haont et Mime Agnes Julie, parcelle qui se situe
dans le prolongement de la parcelle AH n® 376 appartenant a Monsieur Marc Gadille que la commune vient
d’acquérir dans le cadre d’un échange.

Il conviendrait donc que la commune de DIONS puisse devenir propriétaire de la partie de terrain qui reste a
maitriser pour permettre une liaison directe depuis la voie publique Rue de la Grande Parée jusque-la a la
parcelle communale qui supporte le moulin a vent.

Il est précisé que Monsieur le maire a rencontré (le 04 décembre 2017) les consorts Saint Haont-Julié afin de
leur exposer la nécessité de metire en place une voie desservant le moulin a vent.

Lors de cet entretien Monsieur le maire a précisé que cette voie d'accés vers le moulin a vent était nécessaire
a la préservation de cet élément du patrimoine historique et culturel de la commune ainsi qu’a permettre une
visite réguliere du moulin a vent par la population ol les touristes.

Monsieur le maire a précisé aux consorts Saint Haont-Julié que I'expropriation ne serait envisagée gu’en
dernier ressort si toutes les possibilités amiables échouaient.

Les consorts Saint Haoni-Julié ont demandé a Monsieur le maire la possibilité de venir s’exprimer devant le
conseil municipal relativement a ce projet de création d’une voie d’accés vers le moulin a vent.

Monsieur le maire a accédé a leur demande et les a inviiés a la séance du Conseil gui a eu lieu le 15 décembre

2017,

Les consorts Saint Haoni-Julié ne se sont pas présentés devant le conseil municipal le 15 décembre 2017ce qui
tend a démontrer que toute issue amiable est maintenant fermée de sorte que, la commune se trouve
contrainte de conduite de ce projet essentiel sous le régime de la déclaration d’utilité publique conduisant a

I'expropriation.

Afin de réaliser son projet de desserte du moulin a vent et de s'assurer de la maftrise fonciere du périmetre
concerné, la commune de DIONS, (qui a engagé sans succés les démarches amiables ci-dessus auprés de
I'indivision Saint Haont-Julié en vue d’acquérir une partie (180 m?) de cette parcelle AH n® 375), est contrainie




de metire'en place une déclaration d'utilité publique qui permetira I'acquisition de ce bien, le cas échéant par
voie d'expropriation si toutes les démarches amiables s'avérent vaines.

Il est rappelé que la procédure de déclaration d'utilité publique fera l'objet d'une enquéte parcellaire
conjointe, afin d'identifier exactement les propriétaires ou ayant droit ainsi gue les occupants.
Conformément 3 l'article R 112-4 du Code de I'Expropriation pour cause d'utilité publique, un dossier
d'enquéte préalable 2 la déclaration d'utilité publique (DUP) a été constitué en vue de permettre au Préiei de

prononcer l'utilité publique du projet.
Ce dossier de DUP comprend une notice explicative destinée a présenter les enjeux, objectifs et
caractéristigues du projet, un plan de situation, un plan général des travaux, les caractéristiques principales

des ouvrages les plus importants, et 'appréciation sommaire des dépenses.

Il est compléié d'un dossier d'enquéte parcellaire qui permetira d'obtenir l'arrété préfectoral de cessibilité
des terrains d'assiette nécessaires 2 la réalisation du projet d'aménagement, ce qui permettra de poursuivie
la procédure d'expropriation.

Le dossier d'enquéte parcellaire est composé d'un plan et d'un état des lieux parcellaire.

Le dossier d'enquéte préalable a la DUP fait état des accords amiables obtenus et de I'acquisition restant a
effectuer.

L'appréciation sommaire des dépenses comprenant I'ensemble des acquisitions, les travaux de réalisation de
la nouvelle voirie est de 11.720 € (emprises fonciéres comprises).

Monsieur le maire propose au conseil municipal de bien vouloir :

- approuver le dossier d'enquétes conjointes, préalable a la DUP et 3 I'enquéte parcellaire, joint en annexe a
la présente délibération, en vue de son dép6t en Préfecture pour instruction,

- décider la poursuite des acquisitions par voie d'expropriation pour cause d'utilité publique des biens
nécessaires a la réalisation du projet d'aménagement d’une voie d’acceés vers le moulin a vent,

- autoriser Monsieur le Maire ou son représentant, a solliciter Monsieur le Préfet du Deépartement du Gard
pour la mise & l'enquéte conjointe préalable a la Déclaration d'Utilité Publique et & l'enquéte parcellaire,
laquelle conduira au prononcé de la Déclaration d'Utilité Publique et de I'arrété de cessibilité par arrétés

préfectoraux.
- autoriser M. le Maire ou son représentant a engager toutes démarches nécessaires dans le cadre de cetie

procédure d'expropriation et a signer les actes y afférant.

Aprés avoir entendu Pexposé de Monsieur le maire,

Le consell municipal,
DECIDE :

Article 1 : d’approuver le dossier d'enquétes conjointes, préalable a la DUP et a l'enquéte parcellaire, joint en
annexe 2 la présente délibération, en vue de son dépdt en Préfecture pour instruction,

Article 21 : la poursuite des acquisitions amiables ou par voie d'expropriation pour cause d'utilité publique des
biens nécessaires a la réalisation du projet d'aménagement d’une voie d’accés vers le moulin a vent.

Article 3 - d’autoriser Monsieur le Maire ou son représentant, a solliciter Monsieur le Préfet du Département
du Gard pour la mise a l'enquéte conjointe préalable a la Déclaration d'Utilité Publique et a l'enquéte
parcellaire, laquelle conduira au prononcé de la Déclaration d'Utilité Publique et de 'arrété de cessibilité par

arrétés préfectoraux.
Article 4 : d’autoriser M. le Maire ou son représentant a engager toutes démarches nécessaires dans le cadre

de cette procédure d'expropriation et a signer les actes y afférant.




nte délibération fera I'objet d’un affichage ou panneau d'affichage des actes de 'auiorité

DIT que la présente délibération sera exécutoire & compter de sa transmission au représentant de I'Etai dans
I'arrondissement et de 'accomplissement des mesures de publicité précitées.

DELIBERATION ADOPTEE A L'UNANIMITE DES MEMBRES PRESENTS (une abstention)
Au regisire soni les signatures.
Fait et délibéré en Mairie, les jour, mois et an que dessus,
Pour expédition ceriifiée conforme,
Le Maire,

Jean Verdalle

j
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PREFECTURE DU GARD
Recgu le

3 1 JAN, 2018
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Département du Gard
Commune de Dions

DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL

L’an DEUX MIL DIX HUIT et le 19 janvier 3 20H30, le Conseil Municipal de Dions réguliérement convogué,
s’est réuni au nombre prescrit par la loi, dans la salle des délibérations,
sous la présidence de Monsieur Jean Verdalle, Maire

OBJET DE LA DELIBERATION :
DELIBERATION EN VUE DE LA REALISATION DE DOSSIERS NECESSAIRES A UNE PROCEDURE D’EXPROPRIATION
EN VUE DE LA CREATION D’UNE VOIE NOUVELLE PERMETTANT L’ACCES AU MOULIN A VENT

Nombre de conseillers
En exercice : 15 Présents: 11  Votes: 13

Date de la convocation : 3/01/2018

Date d’affichage : 5/01/2018
Présents : Jean Verdalle, Nicole Raymond, Marceau Fricon, Charles Desanlis, Marc Gibert, Jacky Serody, Patrick

Chabert, Julien Aubonnet Joffrey Vedrines, André Vincent, Sébastien Rouquette
Procurations * Jérdme Boucoiran a Jean Verdalle, Michael Micucci a Nicole Raymond

Absents excusés : Bernard Bourdon
Secrétaire de séance élu : Sébastien Rouquette

M. le maire, expose au conseil municipal :
La commune de DIONS est propriétaire au lieu-dit « Aires et Moulin & vent » d’une parcelle cadastrée section

AH n° 453 sur laguelle est implanté le moulin a vent.

Pour la mise en ceuvre des travaux de restauration et réhabilitation du moulin a vent, I'approvisionnement du
chantier, la circulation des véhicules des entreprises, le passage des ouvriers se sont effectués par le chemin
qui traverse les parcelles cadastrées : section AH n° 375 appartenant a l'indivision Monsieur Jacques Saint-
Haont et & Mime Agnés Julie et AH n® 376 appartenant a Monsieur Marc Gadille.

Mais depuis la réhabilitation du moulin a vent, la visite de cet élément important du patrimoine communal est
impossible puisque Pindivision Monsieur Jacques Saint-Haont et Mme Agnés Julie s'oppose fermement ace
gue soit traversé leur parcelle cadasirée section AH n® 375 laquelle porte pourtant des marques évidentes

d’un chemin.

A la suite d’un procés-verbal d’huissier de justice dressé le 22 mai 2013 pour constater I'installation sur la
parcelle AH n° 275 appartenant a I'indivision Monsieur Jacques Saint-Haont et Mime Agnés Julie d’'une barriere
faisant obstruction au passage, la commune de DIONS a saisi le juge des référés pour obtenir sur le fondement
des articles 145, 808 et 809 du code de procédure civile une expertise destinée & définir et proposer un passage

adapté a la desserte du Moulin a vent.
Par ordonnance en date du 18 juin 2014 le juge des référés prés le tribunal de grande instance de Nimes a

débouté la commune de DIONS et le syndicat mixte des Gorges du Gardon de leur demande d’expertise et |
s’est déclaré incompétent pour statuer sur la question des dégradations alléguées par les propriétaires des

parcelles traversées pour 'acces au moulin a vent.

La commune de DIONS et le syndicat des Gorges du Gardon ont relevé appel de I'ordonnance du juge des

référés.



une expertise judiciaire afin de décrire les conditions d’accés a la parcelle AH 453 avant la réalisation des
travaux de restauration du moulin a vent et dire si ces accés sont compatibles avec les nouvelles conditions
d’exploitation de la parcelle AH 153 aprés la restauration du moulin a vent et le cas échéant fixer I'assiette du

passage pour accéder au dit moulin a vent.
L’expertise judiciaire a été confiée a Monsieur Christian ANTOINE lequel a déposé son rapport en septembre

2015.

Il ressort des termes de ce rapport que le moulin a vent et notamment la parcelle cadastrée section AH n® 453

sur laquelle est implanté le moulin & vent est enclavé et ne dispose pas d’acces aisé vers la voie publique de

sorte que, I'accés le moins dommageable et le plus adapté devrait s'effectuer au travers des parcelles
cadastrées section AH n® 375 appartenant a I'indivision a Monsieur Jacques Saint-Haont et a Mme Agnes Julie
et la parcelle AH n® 376 & Monsieur Marc Gadille.

Monsieur le maire précise qu’aprés I'échange de terrain AH n® 376 appartenant a Monsieur Marc Gadille, il

reste & acquérir, auprés d'une indivision (Saint Haont-Julié), une partie de parcelle de 180m* (45x4) qui est

aujourd’hui en état de lande non cultivée et porte des marques et traces évidentes d’un chemin.

Pour mener a bien l'opération de desserte du moulin a vent par une voie publique permettant la circulation

des visiteurs, des personnes a mobilité réduite mais également des véhicules et engins de la commune,

véhicules et engins des entrepreneurs de la commune, véhicules et engins de service d’incendie et de secours
la commune doit procéder a l'acquisition de la surface de I'emprise nécessaire pour réaliser cette voie d’acces
au moulin & vent depuis la voie publique la plus proche qui est la rue La Grande Parée.

L’accés le moins dommageable et le plus adapté devrait s’effectuer au travers des parcelles cadastrées section

AH n° 375 appartenant a l'indivision a Monsieur Jacques Saint-Haont et Mme Agnes Julie, parcelle qui se situe

dans le prolongement de la parcelle AH n° 376 appartenant a Monsieur Marc Gadille que la commune vient

d’acquérir dans le cadre d’un échange.

Il conviendrait donc que la commune de DIONS puisse devenir propriétaire de la partie de terrain qui reste a

maftriser pour permettre une liaison directe depuis la voie publique Rue de la Grande Parée jusque-la a la

parcelle communale qui supporte le moulin a vent.

Afin de s'assurer la mattrise foncieére du périmétre concerné, la commune de DIONS, qui a engagé plusieurs

démarches amiables auprés de I'indivision Saint Haont-Julié en vue d’acquérir une partie (180 m?) de cette

parcelle AH n® 375, souhaite mettre en place une déclaration d'utilité publique qui permettra ['acquisition de
ce bien, le cas échéant par voie d'expropriation si toutes les démarches amiables s’avérent vaines.

La procédure de déclaration d'utilité publique fera également I'objet d'une enquéte parcellaire conjointe, afin

d'identifier exactement les propriétaires ou ayant droit ainsi que les occupants.

Conformément & l'article R 112-4 du Code de I'Expropriation pour cause d'utilité publique, un dossier

d'enguéte préalable a la déclaration d'utilité publigue (DUP) esi nécessaire en vue de permettre au Préfet de
“prononcer ['utilité publique du projet.

Ce dossier de DUP comprend une notice explicative destinée & présenter les enjeux, objectifs et

caractéristigues du projet, un plan de situation, un plan général des travauy, les caractéristiques principales

des ouvrages les plus importants, et I'appréciation sormmaire des dépenses.

Il est complété d'un dossier d'enquéte parcellaire qui permetira d'obtenir 'arrété préfectoral de cessibilité
des terrains d'assiette nécessaires a la réalisation du projet d'aménagement, ce qui permettra de poursuivre
la procédure d'expropriation.

Le dossier d'enquéte parcellaire est composé d'un plan et d'un état des lieux parcellaire.

Le dossier d'enquéte préalable & la DUP fera état des accords amiables obtenus et de I'acquisition restant a

effectuer.




Monsieur le maire propose au conseil municipal de bien vouloir :

- autoriser la réalisation du dossier d'enquétes conjointes, préalable a la DUP et a I'enquéte parcellaire, joint
en annexe a la présente délibération, en vue de son dépot en Préfecture pour instruction,

- autoriser Monsieur le maire a régler sur mémoire et facture les frais correspondant a la réalisation du dossier
d'enquétes conjointes, préalable a la DUP et a I'enquéte parcellaire, joint en annexe a la présente délibération,
en vue de son dépot en Préfecture pour instruction,

- de renvoyer & une délibération ultérieure pour décider la poursuite des acquisitions amiables ou par voie
d'expropriation pour cause d'utilité publique des biens nécessaires a la réalisation du projet d'aménagement

d’une voie d’accés vers le moulin a vent,
Aprés aveir entendu I'exposé de Monsieur le maire,
Le conseil municipal,
DECIDE :
Article 1 :- de la réalisation du dossier d'enquétes conjointes, préalable a la DUP et a I'enquéte parcellaire,

Article 2 :-d’autoriser Monsieur le maire a régler sur mémoire et facture les frais correspondant a la réalisation
du dossier d'enquétes conjointes, préalable a la DUP et a I'enquéte parcellaire, joint en annexe a la présente
délibération, en vue de son dépot en Préfecture pour instruction,

Article 3 : de renvoyer a une délibération ultérieure pour décider la poursuite des acquisitions amiables ou par
voie d'expropriation pour cause d'utilité publique des hiens nécessaires a la réalisation du projet

d'aménagement d’une voie d’acces vers le moulin a vent,
DIT que la présente délibération fera I'objet d’un affichage ou panneau d’affichage des actes de l'autorité

municipale.
DIT que la présente délibération sera exécutoire a compter de sa transmission au représentant de I'Etat dans

I'arrondissement et de I'accomplissement des mesures de publicité précitées.

DELIBERATION ADOPTEE A L’'UNANIMITE DES MEMBRES PRESENTS (deux abstentions)

Au registre sont les signatures.

Fait et délibéré en Mairie, les jour, mois et an que dessus.

Pour expédition certifiée conforme.

Le Maire,
Jean Verdalle

PREFECTURE DU GARD
Recgu le

3 1 JAN, 2018

Bureau du Courriar
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# Informations nécessairas & 'instruciion de la déclaration
o Informations nécessaires au caleul des impositions
@ Informations nécossairos en application de I'ardicle 1. 431-34 du code de I'irhanisme

———————
o H_m Lt

Wt P 03.@ __;Qz ./I/I;IUOtOO'ﬁ

Mnﬂn o N‘d@dusslw

fanif ¥ R,

» Vous réalisez un aménapement (lotissoment, eamping, aire de
stationnement, aire o' ‘acauell de | pang du voyags, ...) de faihle |
importance soumis & simple déclaration. j e P 2 W

© Vous réalisez des travaux (consiruction, transformation ce La preseme demande a élé repue é [a mairle
construction existante...) ou un changement de destination
soumis a simple déclaration,

! Votre projet comprend des démolitions.

| Pour savoir précisément & quelle formalité sont soumis vos f
‘travaux et aménagements, Vous pouvez vVous reporter & la | | lerD q‘ (] ‘ EO i \
notice explicative ou vous renseigner auprés de la mairie Y Hiusslortmnanic ) é!'Archllecle i

| 'du lieu de votre projet.
|

|
!

S

Vole rue de Ia Pente - Hussan
__ Localité : Sainie Anastasie

£ Adresse Numéro

|‘ Lieu-dit: .

'4 Code posial ; 1_11_139_1_"11;9_| BP: i sCedex:_ o

Division territoriale z

3 Sile déclarant hablfe a I’étranger F'ays . )
= B —_— e ESR N SV el s S 3 TE S o Rekrnayesdemn e e an TS ST e e 2 S 1

L%Sn vous suuha:tez qgue les courriers de I —|drmm°tratmn lautres que |3u dEGISIOHS) solent adressés & une avire personne, I
Madame LI Monsieur ! Personne morale L1 I

F__ veuillez préciser son norn et ses coerdonnées ¢
Nom: L ~ Prénom: o o i
i
- ,I

| OU raison sociale:

| Adresse :Muméro:  Voie:

| . v
| Lieu-dit: o - ~ Localiié : o ) _ ) ‘ ) o |
|
|

| . Codepostal t_ i IBP: s Cedex:L_iL_
1' Sile déclarant habite & I'éwranger :Pays: ~ Divisionteritoriale; . “|

' eléphone IS B O S PR N R W A M| mdlquez I IﬂdlCﬂ‘[‘lf pour le pays tranger:y .y _a .

|

H&"'_‘ =S LTS S e T = T S e T e e e SR T - ':
ar '@ i H !

|

|

f (] J'accepte de receveir par courrier élec:tmmque les documenis iransmis en cours d'insiruction par I'administration 3
@ —

..............

| ladvesse suivanie : —
J al piis bonne note que, a‘ans un tel cas, la date de noﬁﬁcaz‘mn sera celle de la consuliation du courrier éfecrron.rque ou, au

© plus Iara' calle de I envoi de ce courrier électronique augmem‘ée de huit fi jaurs

e , ey = T




' 3-L04tafrain i & ikd s S U TR 6l

3.1 - localisation du {on des) ierrainls)
Les infarmations et plans (voir liste des pigces  joindre) que vous fournissez doivent permatire A I'administration de localiser précisément le {ou

les) terrain(s) concerné(s) par votre projet
- Le terrain est constitué de 'ensemble des parcelles cadasirales d’un seul tenant appartenant & un méme propriéiaire

Adresse du {ou des) terrain(s)
Numéro:  Vole:

| Liev-dit: AiresetMoulinavent  Localité: DIONS o P

Code postal : 1130180 1 yBP:_y1L_11_1Cedex 11
Héférences cadasirales @ seciion et numéro’ (si voire projet porte sur plusieurs parcelles cadastrales, veuillez indiguer les pre-

mi&res ci-dessous et les suivanies sur une feuille séparée) : seciion AH n°453

| P ———

| Superficie du (au des) terrain(s) (en m?) : 30786.00
A

{ 3.2 - Situation juri
consiruire ou de bénéficier d'impositions plus favorables) i
Etes-vous titulaire d'un ceriificai d'urbanisme pour ce terrain ¢ oui L1 Naon Je ne sais pas

dique du terrain (ces donnédes, qui sont faculiatives, peuvent toutefols vous permetire de fajre valoir des dioits

Le terrain est-i] situé dans un lotissement 7

Le terrain estil situé dans une Zone d’Aménagement Conceriée (Z.A.C.) 7 oui LJ Non Je ne sais pas U
oui L Non Je ne sais pas L1

oui LI Non Je ne sais pas | )
Le terrain fait-il partie d'un remembrement urbain (Association Fonciére Urbain) 7 ;
1]

Si votre terrain est concerné par I'un des cas ci-dessus, veuillez préciser, si vous les connaissez, les dates de decision ou d'autori-

sation, les numéros et les dénominations :
t

| J\

= i R e e T = ,z"\-.

|

{3.3 - Terrain issu d’une division de propriété 1!

Si voire terrain est issu de la division d'une propriété batie effectuée il y a moins de 10 ans, demandez & la mairie si le plan local | |

d'urbanisme comporte une régle limitant vos droits & construire, instituée aniérieurement & la date de la division. Si cetie régle j
existe, le vendeur doit vous avoir remis une attestation indiquant la surface des constructions déja établies sur l'avire partie du

|

']

terrain.

Indiquez cette surface (en m?) :
iou joignez & votre demande une copie de ['attestation

et la superficie du terrain avant division (en m?):

-
.

— " T —
i L] - - | " q
gl i.l emenls, repariez-vous diroctal

pas dam au cadre B (grojer de constwotion). Eln o} T
, installations ou aménagements envisagés (cochez la ou les cases correspondanies)

| (*4.1 - Nature des travaux

Quel gue soit le secteur de la commune
Lotissement
Autre division fonciére

‘l'\

Terrain de camping
Installation d'une caravane en dehars d'un terrain de camping ou d’'un parc résidentiel de loisirs

mymym |

. © Durée annuelle d'installation (en mois);
Aires de stationnement ouveries au public, dépdis de véhicules et garages collectifs de caravanes [

)

o Contenance (nombre d'unités) : o
| Travaux d'affouillemnenis ou d'exhaussemenis du sol :

J: © Superficie (enm?):
| o Profondeur (pour les affouillenents):

| o Hauteur (pour les exhaussernents) : R

u] Coupe et abatiage d'arbres
Modification ou suppression d'un élément protégé par un plan local d'urbanisme ou document d'urbanisme en enant lisu

(plan d'oceupation des sols, plan de sauvegarde ei de mise en valeur, plan d'aménagemant de zone)?
iMaodification ou suppression d'un élément proiégé par une délibération du conseil municipal
Installation d'une résidence mobile constituant I'habitat parmanent des gens du voyage pendant plus de irois mois consécutifs

Aire d'accugil des gens du voyage
Travaux ayani pour effet de modifier 'aménagernent des abords d'un batiment situé dans un secteur sauvegardé

Dans un secteur savvegardé, siie classé ou réserve naturelle :
O Installation de mobhilier urbain, d'esuvre d'art
O Modification de voie ou espace publics
[ Plantations effectuées sur les voies ou espaces publics

\ e s,

1 En cas de basoin, vous pouvez vous renseigner auprés do la mairio
2 Eldmant identifié et protagé en application de l'article L.123-7 du code ds l'urbanisme. En cas de douia, vauillaz vérifisr aupres de |a mairia.
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-r o P o - o - r— S S ~
r | Courie description de votre projet ou de vos fravaux ;
i
|
i
| EF
! ‘,ﬁhﬁ'
|
i
|
|
" Superficie du (ou des) terrain(s) & aménager (en m?) _ o .
Lo
1Si les travaux sont réalisés par iranches, veuillez en préciser le nombre :
|
s = =5 P YT T AT = s ,————_1‘ ‘

! 4 2 A remphr pour la declaraimn d'un lotissement ou autres dlmsmns fenclenes

: “Nombre maximum de lots projetés : o e

' - "Surface hors cauvre nette (SHON) maximale envisagée (en m?) o

| " Si votre projet de lotissement se situe dans une commune non do‘tée de plan Iocal d'urbanisme (PLU) ou d'un document
| en fenant lieu (plan d'occupation des sols, plan de sauvegarde et de mise en valeur, plan d'aménagement de zone),

' indiguez la surface hors cauvre brute (SHOB) maximale envisagée (en m?) __
| *Comment la canstructibilité globale sera-i-elle répartie ?

O Par application du coefficient d'occupation du sol (COS) & chaque lot

O Conformément aux plans ou tableaux joints 8 |a présente demande

‘Agrandlssement ou réaménagement d'une struciure exisianie ? Oui

ISJ oui,

() La constructlblhte sera déterminée a Ia vente de chaque lot. Dans cecas, le Io!lsseur devra faurmr un certlflcat aux constructeurs

4 3- A rempln‘ pour Ia déclaration d'un camping, d'un pare résnden'ilel de Ioisirs ou d un terra:n mis a dlspnsmnnélle campe e
Non L

-

urs

|- Veuillez préciser la date et/ou le numéro de l'autorisation : o
~Veuillez préciser le nombre d'emplacements : o o

= avant agrandissement ou réaménagement ; o —_—

v aprés agrandissement ou réaménagement -

;Veuiliez préeiser le nombre maximum d'emplacemenis réservés aux :
U tentes : - o n caravanes:

| et précisez le nombre rnaxumal de personnes accuellhes ) B -
| Implantation d’habitations 1&géres de loisirs (HLL)

? Normbre d'emplacements réservés aux HLL : R
Surface hors ceuvre nette (SHON) prévue réservée auHLL, o

| 4.4 - !\ Jemplu pour la décldrarmn de coupe e’i.fou ﬁbml'}Je ci 'uhsef‘

! Caurie description du lieu concerné :
{ [ hois outoret [ parc L1 alignement (espaces veris urbains)

'8
b

| Nature du hoisement :

{Essences; S S

;Age T __Densité: ) N Qualite:

| Traitement ;
- - P hiscnmma === == Laoiss——= — ==

Autres: B - o




1 ¢ Type d'annexes : Piscine Garage

Mx-etl consiruction existante
f;! Travaw de ravalement ou ayant pour effet de modifier I'aspeci exiérieur d'un batiment

- [ Travaux ayant pour effet de madifier les siructures porieuses d'un batiment

l‘ [ Edification d'une cldture
1 ouvrage et accessoires de lignes de disiribution électrique

v Tension (envolis):

1
i Dans un secteur sauvegardé :

[ ] Ouvrage d'infrastructure {voie, pont, infrastructure portuaire ou aéroportuaire, ...)
|

|

|

[ Travaux effectuds a I'intérieur d'un immeuble

' ¥ Courte description de votre projet ou de vos travaux :
Restauration d’un moulin-a-vent avec remise en état du batis en pierre et réalisation de la toituré et dut mécanisme

|
a ailes dans son état originel.

o
1 5.2 - informatmns complementalres
Véranda Abri de jardin Autres annexes a I'habitation [

« Nombre total de logemenis ciéés .. .. |
e Répartition du nombre iotal de logemeant créés par type de financement :
| Logemeni Locatif Social ..., | Accession Sociale {hors prét a taux zéro) ... Prétdtauxzéro_.._ ..

dont individuels : ..., 1 dontcollectifs: ...,

Catinicd

(e
|
=

Autres financements ; -
| ¢ Mode d'utilisation principale des Iogements
' Occupation personnelle (particulier) ou en compte propre (personne rmorale) 1
A S'il s'agit d'une oceupation personnelle, veuillez préciser : Résidence principale [
v Si le projet est un foyer ou une résidence, a qual titre ;
Résidence pour étudiants |

Résidence sociale [

Venie L1 Location [
Résidence secondaire [

Résidsnce de tourisme L1

Hémdence pour personnes agées Ll
Résidence pour personnes handicapées L1

| Résidence hételidre 4 vocation sociale ]
- [ Autres, précisez: o
| ¢ Nombre de chambres ciéées en fover ou danq un hebergement d’un auire type :

¢ Répartition du nombre de logemenis créés selon le nombre de pidces :
1 pidce._.. .. 12piéces. .. .. 13 piéces. ., .. 14 piéces, ... 1 b5pléces, .. .. 1 BGpiécesetplus.__.__.. 1

| ; s
¢ Nombre de niveaux du batiment le plus élevé ... 1
e Indiguez si vos iravaux comprennani notamment :

| Extiension

Surélévation LI Création de niveaux supplémentaires (W] )




511
F R LS = e R SO S o s = 2 e 255 T
| *6.3 - Destination des constructions ei tableau des surfaces
il
| surfaces hors czuvre neties® (SHON) en m?
| SHON SHON SHON SHON SHON SHON SHON |
exisianies avant construites crédes par crébas par démolies supprimées totales = |
Destinations travaux (8) transformation de | chengement de | ou transformée | per changement | A+B+CAHD-E-F {
(A) SHOB en SHON* destination® an SHOB® de destination® |
F () (n) () {F) |
== |
5.31 - Habitation I
l ,
| |
J' 6.32 - Hébergement hbtelier J
i : |
1] 5.33 - Bureausx |
| |
| |
|| 5.34 - Commerce i
[ —
, 5.3b - Artisanat?
|
5.36 - Industrie 39,60 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 39,60 |
! - 1
4, 5.37 - Exploitation |
'J agricole ou forestigre j
| |
-, 5,98 - Entrepbi J
I 5.39 - Service public '
|| ou d'intérét collactif i
i! 6.310 - SHON Totales (m?) 39,60 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 39,60 J ?
| ¢ 5.4 - Destination des constructions futures en cas de réalisation au bénéfice d’un service public ou d'intérét collectif : ||
! Transport L Enseignement et recherche [ Action saciale [ 1
' Ouvrage spécial () Santé LI Culture et loisir LI J |
r;‘-' ST arE '_'_'T:T' e e i BN A R A T IS e I R A A e I R R e e e v":*”_'_\j
| ©5,5 - Stationnement
Places de stationnement Avant réalisation du projet Apras réalisation du projet '
| Nombre de places de stationnement 0 3 |
| Surface hors cauvre brute des aires baties de I
I stationnement en m? |
1 Surface de l'emprise au sol des aires
I\’ non baties de stationnement en m? 0,00 75’00 I
|
|
|

| Places de stationnement affectéas au projet, aménagées ou réservées en dehors du terrain sur lequel est situé le projet

- Adresse(s) des aires de stationnement: | B

Nombre de places: - L o
‘:Surface totale affectée au stationnement; '

m? dont surface baiie (SHOB): ______mf‘J ;

d Vous pouvez vous aider da la fiche d'aide pour le calcul des surfacas.
La Suriace Hors (Euvie Brule (SHOB) d’une construction est égale & la somme das surfaces de plancher de chaqus niveau da la construction, caleulds & partir du au

axtérieur des murs de fagade, y compris les comblas et les sous-sols non eménagesblas, las balcons, les loggias, les toituras-tarrasses accessibles. La Surface Hors (Euvie
Natte (SHON) est obtenue aprés déduction da ls suiface des comblas et sous-sols non aménageables, des surfacas non closes, des surfaces de stationnerent, des
suriaces des bitiments agricoles, das serres de production (Articls R.112-2 du Cods da l'urbanisme).

4 Par exempls la transformation d'un garage (qui constitue uniquemant de la SHOB) en pidce habiiable (gui constitue de la SHON).

6 Lo ehangement de dastination consiste & transformar une surface existante de I'uno des neuf destinations meniionndes dans le tableau vers une autre de cas

dostinaiions. Par exemple : la transformation de surfaces de bureaux (6.33) en hitsl (5.92) ou la transformation d'una habitation (6.31) en commarca {5.34),

G Par exemple la transformation d'une pisce habitabls {qui constitue da la SHON) en garage (qui constitua vniquement de la SHOB).
7 Lactivité d'artisan est d&finie par la loi n°86 603 du b juillet 1996 dans sas srticles 19 et suivants, « activitds professionnaslles indépendantes de production, de

transformation, da réparstion, ou prastation da servics relavant de I'artisanat et figurent sur une liste annexde sy décret N° 98-247 du 2 qvril 1998 n.
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8 Démolition totale
O Démolition partielle
En cas de démolition partielle, veuillez décrire les travaux qui seront, le cas échéant, effectués sur les constructions restantes !

¢ Nombre de logement démolis ;1. ..,

tep i A=t dd dig el s

(875 Fiscalite de lurbanigme; d 8 1y i it sl 00 R

et L Tl AN T L =Y he

(7.1 - Tableau des affectations (Informations complémeniaires pouvant vous permetire de bénéficier d'impositions plus favorables)®

Surfaces hors muvre neites (SHON en m?)

‘ Surface changeant de desti- Surface nouvelle hors Totale aprés travaux
l nation (création de SHON) wlvre nette consiruite =
| A+B
; 7.1.1 - Habitation ;
| | - Locaux des exploilations agricoles & usage d'habitation 0,00
J des exploitants el du personnel |
' - Locaux & usage de résidence principale 0,00 ) ’
. Locaux & usage de résidence secondaire 0,00
7.1.2 - Locaux a usage des particuliers non utilisables 0.00 l
pour I'habitation, ni pour aucune activité économique® 1
7.1.3 - Locaux des exploitations ou des coopératives Lj
agricoles constitutifs de SHON intéressant la production 0,00
agricole ou une activité annexe a cette production 1 )
7.1.4 - Hotallerio : 0,00
- Chambres et dégagements menant aux chambres !
- Autres locaux hoteliers non-affectés & I'hébergement 0.00
(reslaurants, etc..,) f
- Habitations 1&géres de lolsir 0,00
- Locaux das villagas de vacances et das campings 0,00
J 7.1.6 - Constructions affecides & un service public ou 0.00 J
d'utilité publique ) (
“',..L“;;;.A; XJ = oty s Sy == SrorsagTisve = = - o ,_“'
] 7.2 - Foires et salons !
| Si votre projet consiste dans la réalisation de sites de foire ou de salons professionnals ou de palais des congrés, veuillez indiquer la sur- ,
face hors csuvre netie (SHON) : |
- des locaux d'exposition : ) m? -des locaux servant & la tenue de réunions ; m?
- des autres locauy (restaurants, bureaus,.) : e m?® ~ ‘
3 E — 3 = - = T T = & = L2 3= > = = = Fanpe—— 9 i
- 7.3 - Plastond légal de densité (PLD)
Demandez & la mairie si un plafond légal de densité des constructions est institug dans la commune et si les consiructions prévues sur
"S

| voire ierrain depassent ce plafond. Si o, indiquez ici la valeur du m? de terrain nu et libre ; o o -
| Pour benéficier le cas échéani de droits acquis, précisez si des constructions existant sur votre terrain avant le ler aviil 1976 ont été
5démolies + oui Non L1 si oui, indiquez ici [a Surface Hors Oeuvre Netie (SHON) démalie (en m?) - o - H

5

8 En cas d'imprécision, vos locauyx seront classés dans [s catégorio « putres locaux » soit la 9% catégorie do I'srticle 1685 D | du coda général des impbdis
8 1l s'agii de locaux n'entrant pas dans la catégorie v usage principal d'habitaiion » (cellier en rez-te-chaussés, appentis, ramise, bcher, atelier farnilial, abri da jardin,
abri et Jacal technique de piscine,...) et de locaux non agricolas, non annaxés & 'habitation mais de mbma naiure ({accueils d’enimau hors Glevage, box & chavaus,

remise..)
10 Exemnpls tsl que locsl de vente des praduits de I'exploitation situé dans las batimants ds l'exploitation.




' 7.4 - Pariicipation pour voirie et réseaux
Si voire projet se situe sur un terrain soumis & la participation pour voirie et réseaux (PVR), indiguez 839

taire ou celles du bénéficiaire de la promesse de venie, s'il esi différent du déclarant

Madame [ Monsieur [ Personne morale L
Prénom : S, 1 3

| OU raison sociale : S

!Adresse : Numéro : . Voie:
Localité :

| Lieu-dit : 0 e N e

|
; Codepostal :v e 4o s oo IBP: s Cedex:_iL_1

| Si le déclarant habite 3 I'siranger : Pays : B Division territariale : o

éB - Engagement du déclarant
j 1
| Jatteste avoir qualité pour faire la présente déclaration préalable. f

| Je soussignéle), auteur de la déclaration préalable, certifie exacts les rensei- [

gnements fournis.
| J'ai pris connaissance des régles générales de construction prévues par le cha-

| pitre premier du iitre premier du livre premier du code de la construction et de

! I'habitation et notamment, lorsque la construction y est soumise, les régles d'ac- {

' cassihilité fixées en application de I'article L. 111-7 de ce code. l

I Je suis informé(e) que les renseignements Tigurant dans cetie déclaration préala- |
ble servirant au calcul des impositions prévues par le code de l'urbanisme. II

i
A_ Sainte Anastesie ——— '
Le: } i Signature du déclarant J

J
|
|
Voire déclaration doit &ire établie en deux exemnplaires et doli &tre déposée 2 la mairie du lieu du projet.

|
| Vous devrez produire :
| - un exernplaire supplémentaire, si voire projet se situe en périmétre proitégé au titre des monuments historiques ;

- un exemplaire supplémentaire, si voire projet se situe dans un site classé, un site inscrit ou une réserve naturelle ;
| - deux exemplaires supplémentaires, si voire projet se situe dans un co2ur de parc national. )

Si vous 8tes un pariiculier : laloi n® 78-17 du G janvier 1978 relative & l'informatique, aux fichiers et aux liberiés s'appligus au réponses contenues dans
ce formulaire pour les personnes physiques. Elle garantit un droit d’aceds aux données nominatives les concernant ot la possibilité de raciificaiion. Ces

droits peuvent Bire exarcés & la mairie, Les données recusiliias seront iransmises aux services compétents pour l'instruction de voire demande.

Si vous souhaitez vous opposer &4 ca que les informations nominativas comprises dans ce formulaire soient uiilisdes a des fins commerciales, cochez

ia case ci-conire ; 1

11 Vous pouvez déposer une déclaration si vous Gles dans un das quatre cas suivanis :

= vous Bies propriétaire du terrain ou mandataire du ou des propriéiaires ;

- vous avez I'eutorisation du ou des propriétaires ;

- vous 8tes co-indivisaire du terrain en indivision ou son mandataira ;

- vous Bvaz qualité pour béndficier de I'expropriation du terrain pour cause dutilité publiqus.
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Déclaration Préalable pour la restauration du mc-ulin-f}ueﬂ%-@ni}mu_|_1g5!&n9i9ﬂ539.”_§.9@
“ SAM - ADS
Note explicative

13 JAN, 201
Statut
appligue sur cet édifice, proprigté de la

Aucune mesure de protection réglementaire ne s
commune de Dions, cadasiré dans la section AH sous le n® 453;

Situation
Le moulin-3-vent se siitie en extrémité du plateau dominant le village de Dions, dans le
quartier des « Aires et Moulin-3-Vent ». Le site d’implantation du moulin, & une altitude de 120
metres N.G.F., domine légérement le plateau qui se développe au sud avec un paysage de champs et
de vignes. Le site d’habitat du village s'est développé, & mi-versant suivant une exposition nord, dans
les petites combes creusées par les affluents du Gardon. Plusieurs voies communales enire des murs
de souténement et de cldture joignent la partie basse ol est situé le village au plateau. L'édifice est
donc installé a I'écart des habitations du village et en est séparé au sud par un vaste terrain arboré
correspondant a la parcelle communale n° AH 453. Sa position dans la partie la plus élevée, situe le
moulin & 8,50 métres des limites nord du terrain ei & 7,40 métres a 'est.

L'environnement immédiat est fortement arboré, composé de chénes veris recepés dans le
cadre d’'une exploitation pour le bois de chauffage. Les sujets actuels datent d’environ 60 ans et
forment un écran important avec les terrains voisins. Au sud, le terrain est plus dégagé et offre une
meilleure prise au Mistral, le vent dominant. Cependant malgré la déclivité du terrain vers le nord et
le village, quelques sujets de hautes tiges constituent une barriére qu'il sera nécessaire de diminuer.

L'accés au terrain s’effectue depuis le sud, & pariir de la voie communale dite de « la Grand
Paré » par un droit de passage, constitué d’un chemin de 4 meétres de large environ qui suit les
limites des parcelles n° AH 376 et 375 sur une longueur de 100 métres. Le terrain communal jouxie
les voies communales dites « de I'Ancien Chemin de Dions a Nimes» & l'ouesi et «du Moulin &
Vent » & I'est. Toutefois I'accés depuis ces voies n'est pas envisageable compte tenu des dénivelés de

terrain et de la topographie fortement travaillée par I'érosion.
Historigue

La date de construction de cet édifice n’est pas déterminée, mais la facture des magonneries,
son implantation & I"écart du village laissent & penser qu’il a pu étre édifié au XVIII® siécle. Un rapport
daté de 1808 sur I’ «Frat des moulins @ farine actuellement en activité », mentionne un moulin-a-vent
a Dions. Suivani ce rapport, le moulin-3-vent produisait alors 2 quintaux de farine par jour. Sur le
cadasire « Napoléon », réalisé dans les années 1820, figure le moulin sur un grand terrain (parcelles
700 et 700his pour le baii) dans le quartier d&ja nommé « Les Aires et le Moulin & Vent ». Son accés
s'effectue au iravers de trois terrains privés (parcelles n® C 697, C 698 et C 699).

Projet

Le Syndicat Mixte des Gorges du Gardon projetie la restauration de ce moulin-a-vent sur
pivat, pour le broyage et le malaxage des olives dont la péte servira 2 la production d'huile. Dans
Fimmédiat, il n"est pas prévu de desservir 'édifice ni en énergie ni par Padduction d’eau potable, car
inuiile & son fonctionnernent.

Actuellement, le moulin est constitué d’'un cylindre de 5,30 m. de diaméire et 5.50 m. de
hauteur, en magonnerie de pierres d’un calcaire blane relativement dur, hourdées au rortier de
chaux suivant un appareillage en tout venant allant de petites pierres a des moellons de bonne tallle
sommalrement parementés, Sur une hauteur de 2,75 m. environ la magonnerie présente une
&paisseur d’environ 100 cm samincissant & 75 cm au premier niveau. A la construciion, la
magonnerie éait endulie d plerre vue comme en témoignent les surfaces demeurant en exposition




Déclaration Préalable pour la restauration du moulin-3-vent, Commune de Dions 30190 Notice explicative

nord et les pierres d’encadrements. Les encadremenis de la porie d'accés (dim. 94 X 194 cm ) et des
deux baies (dim. 41 x 60 cm) sont soignés. Les pieds-droits taillés, de la porte d’accés orieniée sud-
ouest aliernent des moellons de calcaire blanc et de grés beige de méme nature gue le linteau de
bonnes dimensions. Les fenétres supérieures de dimensions identigues se situent en oppose suivant
une direction sud-ouest/nord-est reprenant I'axe de la porte d’accés. Toutes les 28 pierres de taille
qui constituent la « cimasse », couronnant le fiit, sont en place, pour recevoir la civiere supportant
Iensemnble de la toiture, des ailes et du mécanisme de transmission.

Le projet de restauration est guidé par un souci de sécuriié ef de préservation de I'édifice,
mais aussi de mise en valeur. La restauration dans le respect de la construction et des techniques

d’arigine vise trois objectifs principauy:
1. la mise hors d’eau de I'édifice, I'assainissement des siructures en exiérieur et en

“intérieur, afin d’assurer la pérennité de I'ouvrage,
2. lla mise en valeur de Védifice par la restitution du mécanisme et des ailes dans
'objectif de le faire fonctionner

13 JAH. 201 3. sa réaffectation au broyage des olives pour alimenter une huilerie par I'installation

jle meules ; projet s'inscrivant dans la mise en valeur des oliveraies de la garrigue

iimoise.

La restauration consiste 3 reprendre les magonneries défaillantes (quelgues manques a
fermer, reprise de quelgues pierres de taille en couronnement), & réaliser un sol dallé et & effectuer

un jointoiement des magonneries intérieures et exiérieures. En ouire la pose de menuiseries

assurera le clos de I'édifice.

Les magonneries du parement extérieur et intérieur du fiit y compris les éhrasementis de baie
et niches seront jointées, suivant la technigue du joint beurré au mortier de chaux aérienne. Les
menuiseries en chataignier se composent de deux chéssis a 1 vaniail avec un vitrage grand jour, et

d’une porie a un vantail en chataignler & lames verticales.

Le couvrement est constitué d’une couverture composée de planches triangulaires de
douglas clouées sur la charpente, avec des tasseaux cloués sur les joints pour éviter les infiltrations.
Une girouette en cuivre indique l'orientation des ailes en fonction du vent.

L'orientation du oit s'effectue par un chemin de glisse qui permet  la civiére de faire
pivoter I'ensemble du mécanisme. Celui-ci se compose des ailes toilées entrainant I'arbre qui
assure la rotation transmise & une série d’engrenages en hois de chéne situé a lintérieur de
Fédifice actionnant la meule. Les ailes composées de quatre éléments syméiriques fixés sur I'arbre
sont constitudes d’une vergue en Pin d'Oregon, de deux joues en Douglas dans lesquelles sont
fixdes 2 séries de 12 barreaux hélicoidaux en Douglas recevant une toile de jean arovible. Chacque

aile mesure 6 métres de rayon et 2,50 m de large.

Le terrain sur lequel est situé le moulin est fortement arboré de chénes verts qui ont &té
recépés pour le bois de chauffe en Vahsence de coupe depuis 50 3 60 ans, les sujeis prennent une
relative importance envahissani les abords immédiais. i conviendra conc de prévoir un
débroussaillage sur un périméire de 'ordre de 100 meétres en périphérie, associé & la coupe des
sujets les plus proches de I'édifice, notamment suivant ie couloir de vent dominant reprenant une
direction nord-ouest 3 nord-est sur un angle de 90 ° & partir du moulin. De méme les arbres siiutés
en limite sud du terrain, devroni éire abattus pour permetire les iravaux de restauration, puis la
rotation de la coiffe et des ailes.

Dressé par l'architecte le 22/12/2010

1008 moulin Dions DP Atelier d'Architecture et d'Urhanisme Philippe LOINTIER 2
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| éebpissé de depit d'une déclaration préalable

MMNISTERE DE LECOLOGIE,
DU DEVELOPPEMENT
ET DE L'AMENAGEMENT
DURADLES

| Madame, Monsieur,
| I z . . ’ - . -
Vous avez déposé une déclaration préalable & des travaux ou aménagements non soumis a permis. Le délai d'instruction de

!
!

f voire dossier est de UN MOIS et, si vous ne recevez pas de courrier de I'administration dans ce délai, vous bénéficierez d'une
|

| décision de non-opposition a ces iravaux ou aménagements.
s Towtefois, dans le mois gui suit le dépbdt de voire dossier, 'administration peut vous écrire :
- s0it pour vous avertir qu’un autre délai est applicable, lorsque le code de J'urbanisme I'a prévu pour permeiire les consultations

nécessaires (si votre projet nécessiie la consultation d'autres services...) ;
- s0ii pour vous indiquer qu'il manque une ou plusieurs piéces & votre dossier ;

» Si vous recevez une telle lettre avant la fin du meis gui suit le dépdt de votre déclaration, celle-ci rem-

placera le présent récépissé.

= Si vous n'avez rien recu a la fin du mois suivant le dépdt de voire déclaration, vous pourrez comrmencer |

les travaux® aprés avoir :
- affiché sur le terrain ce récépissé sur lequel la mairie a mis son cachet pour attester la date de dépbi

-installé sur le terrain, pendant toute la durée du chantier, un panneau visible de la voie publique décrivant le projet. Vous trou-

de matériaux.

o Attention : la décision de non-opposition n'est définitive gu'en I'absence de recowrs. En effet, dans le délai
de deux mois & compter de son affichage sur le terrain, sa légalité peut étre coniestée par un tiers devant le tribunal administratif.
' Dans ce cas, l'auteur du recours est tenu de vous en informer au plus iard quinze jours aprés le dépét du recours

} Certains travausx ne peuvent pas 8lre commencés dés que la décision de non-opposition vous est acquise et doivent étre différés : c'est le cas des travaux de coupe et

o ;
abattage d'arbres, des transformations de logements en un autre usage dans les communes de plus de 200 Q00 habitants et dans les dépariements de Paris, des Hauts-

| de-Seine, de la Seine-SaintDenis et du Valde-Marne, ou des installations classées pour la protection de I'environnement. Vous pouvez vérifier auprés de la mairie qua votre
projet n'entre pas dans ces cas

(a remplir par la mairie)

Le projet ayant fait l'objet d'une declaratlon n® DP O% ._A 0.8 _/f/[ ﬂjm / .
déposée & la mairie le : LCQN_?/_[ LQLI_J /,JLQL_L I

est autorisé 4 défaut de réponse de l'administration un mois aprés cette date?®. Les travaux ou aménagements pourront alors éire exé-
cutés aprés affichage sur le terrain du présent récépissé et d'un panneau décrivant le projet conforme au modéle réglementaire.

2) Le maire ou le préfet en délivre certificat sur simple demande.

Cacher do. {a_mairie

[15lnis et vaies da resousrs @ La décision de non-opposiiion peut faire I'objet d'un recours gracieux ou d'un recours contentieux
dans un délai de deux mois & compter du premier jour d'une période continue de deux mois d'affichage sur Je terrain d'un panneau
déerivant le projet et visible de la voie publique (ariicle R, 600-2 du code de I'urbanisme).

L'auteur du recours est tenu, & peine d'irrecevabilité, de notifier copie de celui-ci & l'auteur de la décision et au bénéficiaire de la non-

opposition (article R. 600-1 du code de I'urbanisme).
lLa dégision de non-opposiion est délivréa sous réserve du droit des diers : Elle vérifie la conformité du projet aux régles et
serviiudes d’urbanisme. Elle ne vérifie pas si le projet respecie les auires |eglemenia’tions et les régles de droit privé. Toute personne
s'estimant |ésée par la méconnaissance du droit de propriéié ou d'autres dispositions de droii privé peut donc faire valoir ses droits

en saisissani les iribunaux civils, méme si la déclaration préalable respecie les régles d'urbanisme.

verez le modéle de panneau 4 la mairie, sur le site internet urbanisme du gouvernement, ainsi que dans la plupart des magasins
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Christian ANTOINE
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Expert prés Ia Cour d’Appel de Nimes
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COUR D’APPEL DE NIMIES

Affaire COMMUNE DE DIONS ¢ SAINT HAONT & Autres

~0-0-0-0-0-~0-0-0-0-0-

COMMUNE DE DIONS

Acces auw Mowulin

ine

N/ REF:08/15 |

Villa Jeanne - 70, Rue de Boud’huile — 30131 PUJAUT
Tél : 04.88.61.21.88 — Pori : 06.13.63.49.95

Em@il : antoinechristian@ueuf. fi




COUR I’APPEL DE NIMES

N/Ref:08/15
Affaire : COMMUNE DE DIONS ¢/ SAINT HAONT & Autres

Dossier : 14/ 003337

RAPPORT D’EXPERTISE

Le présent rapport définitif se compose du pré-rapport déja remis awx parties, en ce compris
les annexes déja jointes, auquel il convient d’ajouier la présente page, compléide de :

- Nos réponses aux observations des parties au pré-rapport :
Chapitre : IV. DISCUSSION

Paragraphe : 7) Sur les observations des parties au pré-rappoict

- Nos conclusions ;

Les observations des parties au pré-rapport, complétant les annexes déja fournies :

Annexe r° 11 : Observations au pré-rappori des Demandeurs
Annexe r° 12 : Observations au pré-rappovi de My GADILLE

Arnnexe rn® 13 : Observations au pré-vapporé des Consoris SAINT HAONT

= 0-0-0~0~0=0=0=0-




7) Sur les observations des parties au pré-rapport :

Les parties ont ét¢ destinataires de notre pré-rapport par un envoi du 04 Aofit 2015. Elles ont
disposé du délai de 1 mois pour nous répondre. Nous avons regu les observations des trois

parties dauns la cause.
Celles-ci ne sont étayées d’aucune justification de nature 2 conduire & une modification

importante de nos conclusions provisoires.

A~ Dires de la Commune de DIONS et du SYNDICAT MIXTE DES GORGES DU
GARDON : (Voir Annexe n° 11)

Nous avons regu la réponse de la Commune et du Syndicat & notve pré-rapport dans deux
emails et une correspondance de leur conseil, Maiire Gilles MARGALL, de la SCP

MARGALL-D’ALBENAS, en date des 05 Aofit, 31 Aofit et 08 Septembre 2015
Ceux-ci contiennent plusieurs éléments auxquels nous rétorquons :

% Sur les remarques de pure forme : (Email du 31 aofit 2015) :

Nous corrigeons dans le rapport définitif les dates de fin des travaux du moulin (2011) et de

son inauguration (08 Juillet 2011)
Concernant 1’impact économique de la solution B-3 sur Ia propriété RACANIERE, il est pris

en compte dans les calculs d’indemmnisation contenus dans le tableau comparatif présenté.

% Sur les autres éléments de réponse : (Courrier du 08 Septembre 2015)

&

Ce courrier récapitule les chefs de mission et reprend I’argumentation de I’expert sur ces
différents points, en y ajoutant quelques commentaires. Il n’appelle pas de ce point de vue de

réponse complémentaire particuliére.

B — Dires de Mr GADILLE : (Voir Annexe n° 12)

Mr GADILLE a répondn lui-méme 2 notre pré-rapport dans une correspondance en date du 07
Aol 2015.

<

% Sur le montant de ’indemuité :

Il est exact que I’'indemnisation proposée n’est pas identique au prix payé par My GADILLE
lors de I’acquisition de son terrain.
WNous reciifions le priz mentionné dans son acte (2000 €) qui n’éiait pas conforme 2 la réalité

dans le pré-rapport.
Cependant, nous avons pris en comple et mainienons, pow le caleul de inderanisation, les

priz du marché que novs avons pris le soin de vérifier. Et le prix de 0,40 € / M2 est bien le
prix actuellement pratiqué et préconisé par la SAFER.

< Sur ’état des lieux antérievr :

Si nous avons prétendu que certains témoignages étaient mensongers, ¢’était sur le point
précis ou ceux-ci déclarvaieni que le chemin d’acecés au moulin avait ¢té « ouvert» a
I"occasion des {ravaux de vestauration, ce que démenteni sans ambiguité tous les éléments

fournis par nos recherches.




. ‘;outenons que Iaccés par 1 Ouest pom autant qu 11 existait, ne pouvau se falre qu’a

du.n mowlin », conditions largement évoquées dans les débats et le pré-rapport.
% Sur I"absence de titre sur la parcelle communale :

Mr GADILLE s’offusque du fait que « des propridtaires ditment munis de leur titre doivent
s’incliner devont d’autres incopables de jfournir les origines et titre de propriété ». Cet
argument ne saurait étre regu, sinon a accepier que 1’accés a la propriéié par la preseription
acquisitive légale et non contesiée est de moindre valeur que celui obtenu par un acte notarié.

% Sur I’accés antérieur ;

Mr GADILLE ne remet pas en question notre observation indiquant que le chemin d’aceés
servait de servitude de passage aux Consorts SAINT HAONT. Ainsi done ceux-ci pouvaient
accéder a leur vigne avec tout engin agricole, ce qui dément I’assertion selon laquelle il ne
s’agissait que d’un sentier pédestre éiroit et non aménagé et non carrossable.

& Sur la proposition d’entente :

ir GADILLE propose, aux fins de débloquer la situation, une solution d’entente par voie

d’échange,
Cetie solution peut évidemment étre envisagée, si les parties en conviennent. Pour autant ceci

exige un accord de méme nature avec les Consorts SAINT HAONT

C — Dires des Consoris SAINT HAONT : (Voir Annexe n° 13)

Les Consorts SAINT HAONT ont répondu & nofre pré-rapport par I’intermédiaire de leur
conseil, Mafire Olivier GARREAU, dans une correspondance en daie du 07 Septembre 2015.

€ Sur les remarques de pure forme :

Concernant Mme Agnés JULIE, une mauvaise interpréiaition des actes notariés nous a
conduits & commmetire vne erveur sur son état-civil. Nous la rectifions dans notre rapport

définiiif,
Il est faux de prétendre que nous aurions 3"11 € que ime UUE 1’2 pas répondu aux
propositions de la Commune et du Syndicat Mix Ns US avons e et indiqué, Chapitre 1T,

Pavagraphe é‘) page 9 :
Mine JULIE, co-indivisaire de la porcelle n° 375 avec My SAINT HAONT, o indigué qu’elle

ne pouvail se promoncer seule, mais git’elle préférait oitendre odoption du PLU de la
Commmune de DIONS pour bénéficier d’un prix d’indemniscaiion plus avontageus.

Sur I’enclavement de la parcelle communale :

L expert s’est prononcé claivement sur le contenu de sa wmission (Chapiive V., Paragraphe 3),
B, pages 11 et 12), en indiguent :

(%]




« Nous souhaitons préciser d'emblée que lo mission ne nous demande
sur Uenclavement de la parcelle commuvmnale, mais bien sur les congdikSa

moulin. »
Les Consorts SAINT HAONT souhaitent & nouveau faire entrer I’expert dans un débat auquel
il n’a pas ét¢ invité. Bt nous réfutons I’assertion selon laquelle nous ne serions pas allés au

bout de notre mission.

C’est pourquoi nous ne cominenterons point les allégations et commentaires faits sur ce sujet,
mais 1épétons, aprés avoir apporté dans notre rapport tous éléments d’appréciation :

« Pour couper couri & ceiie argumeniaiion, précisons qu’il ne sufjit pas que le domaine
public jouxte un terrain pour ajfirmer que celui-ci n’est pas enclavé.

Et il appartient au juge du fond d’apprécier souverainement, d’aprés [’éiat des lieux et les
circonstances de la cause, si un fonds est ou non enclave. De méme, il apprécic
souverainement st Uissue dont dispose un fonds sur la voie publigue pour son_exploitation

est sujjisarnte, »

% Sur I'interprétation des photographies et plans cadasiraux :

- Ancien Cadastre :
Les Consorts SAINT HAONT remarquent a juste titre que le chemin d’accés n’est pas
mentionné sur le cadastre napoléonien. Nous répondrons que sur I’ancien plan cadastral, les
accés privés n’étaient pas ou que irés rarement représentés. Ainsi cette absence de
représentation ne saurait €tre une preuve qu’il n’y avait point de chemin en cet endroit.
Il reste que trés clairement, en 1977, le chemin d’accés litigieux a été matérialisé sur le plan
cadastral, avec une largeur telle gu’elle existe aujourd’hui, soit plus de 3,00 m

- Photographies IGN :
Nous avons convenu que sur la photographie n°(@) de 1946, le chemin n’apparaissait pas
nettement dans les parcelles SAINT HAONT et GADILLE. Cependant un accés est cependant
visible dans la parcelle communale 2 partir de ces parcelles.
Sur la photographie n°(@) de 1970, nous maintenons que ’accés litigieux est bien présent, et
il est absolument fauz de prétendre que les rangées de la vigne SAINT HAONT jouxient le
bord gauche de la parcelle, de méme gu’aucune végétation ne vient barrer ce chemin,
La photo n°(@) est encore plus claire et déterminante : Affirmer qu’il ne s’agit que J'un
sentier pédesire éiroil el non aménagé et non corrossoble, est exiravagent.

- Sentiers parcourant 1z colling :
1l est vrai que 12 photographie n°(2) fait apparaitve quelques sentiers (ou pariies dénudées de
végéiation), parcourant la colline. Le sentier évoqué par les Consorts SAINT HAONT ne
saurait constituer une preuve que ’accés qualifié « d’hisiorique » &iait pratiqué en cet endroit.

% Sur les conditions topographiques de 1’accés avn moukin :

Les Consorts SAINT HAONT sont allés rechercher des exemples de voies a tres fortes pendes
pour démontrer que les accés au moulin étaient possibles par d’avives emplacements que celui
pratiqué avaat sa fermeture par les Consoris SAINT HAONT.




dasA appellerons que les conditions d’accés au moulin telles que définies dans la mission
« Dire si ces accés soni compatibles avec les nouvelles conditions d’exploitation de lo
parcelle AH 453 aprés la restauration du moulin »

doivent impérativement inclure la possibilité d’accés aux personnes PMR (personnes 2
mobilité réduite), ce qui exclut toute pente supérieure 3 5%, sur une longueur dépassant les

10,00 m.
% Sur 'indemnité proposée :

L’indemnité proposée est conforme au prix des terrains pratiqué actuellement sur le marché,
apres avis recueilli auprés d’un expeit immobilier spécialisé dans les ierrains agricoles.

B s s o Les Consorts SAINT HAONT
' ‘ indiquent que leur terrain est en
nature de terre nue.

La photographie ci-conire (image
Google de 2006) montre un état
des lieux conforime a la situation
actuelle.

Il ne s’agit donc pas d’une terre
nue, mais d’une parcelle en
friche, dont la remise en éiat de
culture nécessiterait au moins
I’abattage puis I’arrachage des
nombreux  arbres existants,
Penlévement des souches plus un
labourage terminal avant sa mise
en culture.

La valeur de situation évoquée ne peut étre prise en commpte, puisque la Comnnme de DIONS
a abandonné son projet de PLU, et qu’aucun projet de viabilisation n’est prévu dans le

secieur.
% Sur le respect du coniradicioire ;

Les Consoris SAINT HAONT reprochent a I’expert de §’€ive eniveteriu 2 la fin de 1’accedit
avec les représentants de la Commune, ce que I*expert contesie. 1l est vrai gu’an cowrs de la
visite des lieux, des groupes se formesient, an gré du relief et de la viiesse de la marche de
chacun. Pour autant, I’expert atteste n’avoir point abordé le fond de 1’affaive séparément avee
aucune d’enive les parties.
En ce qui concerne la visite technique opérée par expeit, elle avail povr objectif de :

- Compléter les informations cadastrales en Mairie (seciéiariat)
Procéder & une visite déiaillée des lieun, hors la présence des parties powr ne subir
Pinfluence ou la pression de quicongue.
- Compléter notre Dossier Photographique

Les résultats des investigations techniques opérées ont éi¢ cormmuniqués iniégralement daus
lz pré-rappot et les pariies ont €té en mesure d’en débative contradictoirement.

(&




V. CONCLUSIONS :

Compte tenu des dires des parties, des documents présentés, de ’exam
observations des parties & notre pré-rapport et de fous les éléments en notre PosSESsion, NOUS
pouvons conclure que :

Aprés mous étre remdus sur les lieux en compagnie de parties, nous &étre fait
remettre tous documents wtiles 4 1’accomplissement de motre mission et avoir
procédé aux investigations nécessaires complémentaires,

I’accés au moulin de DIONS, en vertu des documents recueillis et des recherehes
accomplies, s’est toujours effectué par le edté Sud de la colline, au moins depuis
1946, soit en traversant et les longeant par I’Ouest, & I’aide d’un chemin d’une
largeur constante de 3,00 m, les parcelles Section AH n° 376 et 375, appartenant
aujourd’hui & My GADILLE et aux Consorts SAINT HAONT.

Les nouvelles conditions d’exploitation de la parcelle AH n° 453 (devenue AH n°
492) aprés la restauration du moulin justifient le maintien de cet ancien accés.

Toutes les autres possibilités d’accés au moulin, analysées dans le détail, ne sont
9

pas compatibles avee ces mouvelles conditions d’exploitation, soit en raison de

leur longueur, de leur pente, de leur impact sur I’environnement ou de leur cofit.

Aimsi, le trajet le plus court et le moins dommageable pour desservir le moulin de
DIONS & partir de la voie publigue est celui qui emprunte les bordures Quest des
parcelles section AH n® 376 et 375, appartenant respectivement 2 Mr Mare
GADILLFE, et aux Consorts SAINT HAONT.

L’assictte de ce passage doit étre fizée & une largeur minimale de 3,50 m
permetéant Paccés au moulin aux engins d’entretien et de protection incendie.

L’indemmnisation due aux propriétaires des fonds servants peut €ire évaluée de la
maniére suivante : (Voir détails plus haut)

- Pom‘ le terrain de Mr Marc GADILLE : 35 €
Paour le terrain des Consorts SAINT HAQNT: 34 €

Christing ANTOINE
Génmttre-expert fineler DPLG
DESS Urbsnisme, Aménagemend
Expert pros In Conr d*Appel de Plimes
Villa Jeanne
ol ) 70, rue de Boud huile - 30131 PUIAUT
SRS 1A 00 88612068 - Port 106 13 6349 95

Clos en 6 (Six) exernplaires 7
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De ¢ SCP Margall d’Albenas [mailto:contaci@margall-avocats.fi]
Enveyé : mercredi 5 aolit 2015 10:25

A ¢ antoinechristian@neuf.fr

Cc ¢ antoinechristian@hotmail.fi

Objet & volre pré rapport

Aff. ; DIONS - GORGES DU GARDON / SAINT HAONT-- GA
Nos réf. : 11605 - GM/GIM

Vs réf. : 08/15

Dossier 14/003337

RG : 15000159

Objet : observations sur pré-rapport

Monsieur I'Expert,

J'ai pris connaissance das lermes du pré-rapport que vous avez distribué & I'ensemble deg parties dans le litige.
Sur la forme, je frouve volie rapport particuliérernent clair, rés bien documenté, de lecture toul 2 fait aisée.

Sur le fond, volre rappori conclut dans le méme sens que ce que la cornmune d'une part, Iz syndicat mixte d’auire pari,
avaient pressenti.
Dans ces conditions, la commune de DIONS et le syndiicat mixte des Gorges du Gardon approuvent les termes du pré-

rapport el les conclusions proposées.

Ja vous prie d’agréer, Monsieur I'Expert, I'expression de mas saluiafions dislinguées,

Gilles MARGALL

SCP MARGALL d'ALBENAS

Avocals

5 rue Henri Guinier 34000 Montpellier
Tel : 04.67. 66 (}é 60 Fax 04 67 60. 61 19
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Ca ¢ antoinechristian@neuf.fr
Oljet = ohservations sur pré-rapport

Monsieur expert,

Ie vous avais dit dans un précédent courrier n'avoir aucune ohservation & formuler relativement
votie pré-rappori.

Toutefois le syndicat des gorges du gardon m'indicque, irés tardivement, avoir des remarques a
formuler qui sont des remargues de pure forme,

Ces remarques tiennent au fait que les travauy ont éié achevés en 2011 et non en 2013 et que
I'inauguration du Moulin est intervenue le 8 juillet 2011 et non pas en juin 2012,

En page n® 15, B-3, peui &tre faudraii-i-il préciser l'impaci économique que le passage engendreraii
tenant le fait qu'il s'agisse d'une parcelle cultivée et que le fait d'y créer un passage divisant I'uniié
agricale serait d'un préjudice certain d'un poini de vue économigue sans compter les complications
dvidentes pour I'exploitation et 'entretien de la parcelle.

Voudrez hien considérer la présenie comme des obhservaiions & valoir sur votre pré-rapport.
J'adresse une copie la présente & mon contradicteur.

Bien votre

MARGALL
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SCP MARGALL d'ALBENAS
Avocats

5 rue Henri Guinier 34000 Mentpellier

Tel : 04.67.66.04.60 Fax : 04.67.60.61,19

S & clast necessale

Préservons l'environnemeant, n'fmudmas ce mall qus s
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Gillzs Hargalt
Barrz
Spicialiste en droit public

des Pyréndes Orenlales

Montpellier, le 08 septembre 2015

Qualificalion spéeique collaciralés loczles

Gazlle dAlbenas
Spécialisle en droil public

Qualification spécilique urban'smz

Jazan-Churlas Mayali
Dnctenr en dimil

Monsieur Christian ANTOINE
Géomelre-Expert foncier DPLG

Ancien czdrz publiz juridique
Mane Bernardin Vl"a Jeanne
Master Il Contrals publics el parlenanats
70 rue de Boud'huile

Hegistére Droil public des afisires

Camiillz Manya

30131 PUJAUT

Barrzau des Pyrénées Orientales
Masler Il Contrals publics el partenarials
agistzre Drail public des affares

Dariane Domihle
aster Il Drot public général

Alesandre Lo-Ussla Perle

Master Il Contrals publics et parlenarals

AFF, : DIONS - GORGES DU GARDON / SAINT HAONT-- CA
[os réf. : 11605 - GM/GM

Vs réf, : 08/15

Dossier 14/003337

RG: 15/000159

Objet : DIREn® 4

Monsieur I'Exper,

Je prends connaissance du dernier dire dont vous a rendu destinataire mon confrére GARREAU.

Pour l'essentiel

le déhal qui est engagé sur I'dlat d'enclave ou non de la parcelle AH n® est tout a fait inutile et est, en fout cas, hors
de propos compte tenu de la mission qui a &té {ixée par la cour d'appel.

La mission qui vous a éié assignée par la cour d'appel me semble trés claire : décrire les condilions c'acces 2 la
parcelle communale cadastiée AH n® 453 avant la réalisation des (ravaux de restauration du moulin, dire si ces.accés

sont compalibles avec les nouvelles conditions d'exploitation de la parcsile AH n® 453 aprés restauralion du moulin et

a défaut, envisager les diffiérentes possibilités d'aceds jusqu'a la voie publique en distinguant le frajel le plus court el fe

irajet le moins dommagezble.

1 / dégrive lzs conditions d'accas 4 la parcalle communale cadastiée All n® 453, avani la réalisalion des lizvaw: de

rastauration du moulin.

I me semble que lss invesiigations que nous avens conduit sur le tarrain parmalient d'élre aflirmall quant & la
circonstancs que la parcelle communale cadastrée AH ne 453 n'a jamals fait I'objet, d'une desserte circulde, depuis l2s

parties basses de la parcalle, c'est a dire lorsque 'on va du moulin vers le village, tant du colé droit de la parcalle que

du cdté gauche.
T B M A R
5rue Henri Guinier  * 22 rue Remnpart Villeneuve Courriel :

34000 Montpellier 66000 Perpignan RS
Tél.: 04 67 6 04 60 Tél.: 04 48 68 56 86 5-:te Web :

Fax: 0467 606119 Fax : 04 68394841

Membre d'une association de gestion agréée. Le réglement des honoraires par chéque est accepté.




Je pense, que nous pouvons, les uns el les autres, élre fout a fait d'accord pour admeilre qu'il n'existe aucun accés

circulé permetiant d'aller, depuis la partie basse de la parcelle communale, vars les voies publiques les plus proches

situées soit & droite soil & gauche de cetie parcelle communale.

Je ne vois pas non plus de sentier pédesire bien fracé, résultant d'un passage régulier des piétons, permattant d'aller,
depuis la partie basse de Ia parcelle cornmunale vers les voias publiques les plus proches situées soit a diolie soit &

gauche de cette parcelle communale.

Nous avons la réponse au premier chef de mission.

2 ldire si ces accés sont compatibles avec les nouvellgs conditions d'exploitation de la parcelle AH 453 aprés la

restauration du moulin

Cela suppose préalablerment que soient définies les nouvelles conditions d'exploitation de la parcelle AH n® 453.

Nous pouvons nous accorder pour dire que les nouvelles conditions d'exploitation de la parcelle AH n® 453

s'entendent nécessairement de la visite du moulin par le public.

Le public est composé das pietons, des personnes PMR (personnes & mobilité réduite), public, qui n'est, au

demeurant, pas si important que cela est prétendu par les parties adverses (page 6) el qui peut é&lre eslimé a une

centaine de personnes 'année.

A cela s'ajoutent les véhicules et engins ulilisés pour I'entrelien ou les travauy ou la lutie contre lincendie.

Il convient dong de vérifier si les accés desservant ou susceplibles de desseivir la parcelle AH n® 453 peuvent élre
utitisés par des pitons, des personnes PMR (personnes & mobhilité réduite), des véhicules et engins ulilisés pour

l'enfretien ou les fravaw ou |2 lutie contre lincendie.
La réponse est simpla : las deux accés invoqués par les parties advarses, c'esta-dire par les partias basses, & droile

et & gaucha de la parcalle communale AH n° 453 ne peuvent éle vtilisés en I'élat par des parsonnes PMR (personnes

2 mobilité récuite), des véhicules et engine uiilisas pour 'enlrelien ou les iravaux ou |2 lutie conlre lincendia.

S'agissent das pidlons, las dawi: accds invoquas par las pariies adverses ne pstvent non plus élre uliisés per les
piétons tant ils sont envahis d'arbies da haul2 lige et tréa pantus &t impraticables, conime a, d'aillsurs, pu en fzire Ia

doulowrause expérience, men confrére GARREAL lors da la visita des liaus,

Mous avons la réoonse au deuxidma cheaf de mission.

Les deu aceés proposés par les parties adverses ne sohi pas compaliblas avac les nouvelles conditions d'exploiiation

de la parcelle AH 453 aprés la restauration du inoulin, lesqualles nouvelies conditions d'axploitation de la parcells AH

453 s'enlendent de la visita du moulin par le public.




PAY

3 /& défaut de compatibilité des accés avec les nouvelles conditions d'exploitation de la parcelle AH n® 453 apres la

restauration du moulin envisager les différentes possibilités d’accés jusqu'a la voiz publique en retenant les deux

critéres du trajet le plus court et du frajet le moins dommaceable.

[I'a été démontré, qu'il n'existe aujourd’hui, aucun accés piéion el circulé permeltant de salisfaire aux nouvelles

conditions d'exploitation de la parcelle AH n® 453 aprés la restauration du moulin tels aue ces accés sont proposés par
les parties adverses (partie basse, cotés droit et gauche, de la parcelle communale).

Vous devez donc investiguer les aulres accgs potentiels en tenant compte des deux critéres ci-dessus mais surtout, en
vérifiant, pour chacun des accés potentiels, sl ces accés sont compalibles avec les nouvellas conditions d'exploitation

de la parcelle cormmunale aprés restauration du moulin.

Les nouvelles conditions d’exploitation de la parcelle cominunale aprés restauration du moulin s'entendent,

nécessairement, de I'accés du public au rnoulin.

C'est faire injure & la cour de dire que la mission que celle-ci a assigné l'expert se limite & rechercher un point de

conlact entre la parcelle communale el une ou des voies publiques et en aucune fagon, de rechercher Ias conditions

d'accés au moulin objet « de nouvelles conditions d’exploitation ».

Trés clairement, la cour vous demande de dire comment le public pourra accéder, depuis la voie publigue la plus

jproche, et quel que soit son mode de déplacement, jusqu'au moulin,

Il me semble que les investigations que vous avez conduites sont extrémement significalives el répondent a celie
interrogation. -
Nous avons procéde, & l'examen confradictoire, d'une premiére possibilité d’accés a la parcelle en cause, par la pariie
droite de la parcelle, dans le sens, du moulin vers le village.

Nous avons pu consltater qu'il s'agissait d'une sente exirérmement pentue, entiérement occupée par la végetation,
offrant une plate-forme extrémement éloite du fait de la présence, sur le coté dolt, de la cloture dune propiiéié

riveraine el, sur le coié gauche, d'un ravin profond.

Le passags, & cet endroit, offre une emprise d'environ 60 ¢m de largeur.

L’endroit est donc fout & fait inadaptd & la créalion d'une vois publiue répondant aux caractérisliques des voigs
publigues nouvellemant créées el inadapté aw pidions.

Lors de Iz powrsuite de nolra périple nous avons investigué le dewsidme accas possible sivg, en pailie gauche de la
parcelle communale.

Una voig existe & cet endroil sens fouiefois que calfe vole soit classée dans le domaine public communal,
Ceaite voie s'achéve en impasse permettant I'accas & dew proprictés riveraines siluées de part et avlre dz la voie.

A pariir de 12, un falus exirémeiment boisé el frés peniu se poursuil jusqu'a la parcelie liligieuse.

L.a question qui se pose de savoir s'il est possible de réaliser une voie publique dans ce talus.




sation de voie nouvelle suppose pour safisfaire maintenant aux exigences des seivices de secours et d'incendie

yvoie ait une largeur minimale de 3 m,

Sily a des virages, il faut que le rayon inférieur de chaque virage soit au minimum de 11 méfres.

Il faut ensuite que le sol soit cormpact (portance).

La penle doit élre inférieure & 15 %.

L'observalion qui a éié faite du (alus, depuls limpasse aciuelle montre, sans qu'il soil nécessaire d’aller plus avant
dans les investigations, qu'aucune des conditions posées par les services de secours pour la création d'une voie

nouvelle, ne peut éire salisfaite.
La pente de cet endroit estimée par vous & 20 % n'est pas compalible avec la création d'une vole nouvelle accessible

pour les intarventions des véhicules dincendie et de secours.

Si lon ajoute & cela, l'impossibilité de réaliser une voie droife, vous devrez intégrer la nécessité des virages avec un

rayon intérieur de 11 m pour chaque virage.
Wiais la largeur du talus ne permet pas la réalisation d'une (elle voie,

Il ne peut done y avoir d’accés circulé & cet endroit,

Ne reste done que le passage, suivant plusisurs alternalives parfaiternent invesliguées par vous, par le secteur du
| [

plateau.

Laréponse au deuxiéme chef de mission me parait parfaitement établie,

Pour le surplus,

Naus 'avens vu, le débat initié par la parlie adverse sur Pétat d'enclave de la parcelle communale n'a pas lisu 'élre.

Da la mé&me fagon, il n'y & pas lieu de se pancher sur le dossier de subventions pour la réalisation de la restauration du

moulin tant Il est vrai, que Pétude ABESOL produite devant le juge judiciaire a été établie pour les besoins de la
procédure, ei pas du iout, comme le prétend la pariie adverse, pour &lre inidgrée & un dossier de demande de

subvention.
l.es dales respactives de chacun de cas dvénemenis éclairent d'ailleurs parfailament ce fait.
Touiefois, Ia dossiar de demande de subvention conslies un document administralif communicable.
Vous jugerez de liniéréi de calie comimunicalion, qui, & mon ssns, ne me paraii pas du fout ulile et nécesseire pouy la
solution cu litige.
b2
Les longs développements, sur la présence de senliers qui fraversent la parcelle communale ne me semblent pas non

2lus partinenis compte-tenu de la mission assignée par la juridiction a 'expart désigné,
jlus f g f :

Ne mame, les digressions sur des parcelles apparienant & des anciens élus sont inutiles.




Il me semble que nous disposons au dossier, de fous les éléments perinatiant d'apprécherd
situation sans devoir méler, & ces éléments & caractére technique, des considéralions éxiérieures totalement inutiles el

hors de propos.

Le déhat engageé quant & la valeur de la parcelle des intimés me semble pouvoir é&lre facilerant résolu par 'application
traditionnelle du réglement d'urbanisme pouvant, ui seul, donnar l'usage d'un terrain et donc sa valeur réelle.
Jobserve que le fterrain en cause conslifue une parcelle agricole qui ne peut donc, en I'état, recevoir d'aufre
destination que celle-la de sorie que I'argument tiré de I'existence de projets immobiliers en suspens sur la communa
est totalement inopérant, le réglement d'urbanismea ne le permettant pas.

l.a question de la dépréciation du surplus ne me semble pas non plus periinente s'agissant d'une terre qui n'est pas
exploiiée et qui est en état de friche,

Quoi qu'il en soit, ce sera la juridiction du fond, éventuellement saisie, de statuer sur le montant des indemnités &
allousr aux pariies concernées.

Ensuite I'éthique de I'expert semble mise en cause d'abord pour avoir prétendurent discuié avec les représentants de

la cormimune hors de la présence des propriétaires, ce qui est faux,

S'agissant de la visite des lisux pour des observations & caractére lechnique, I'expert avait bien indiqué lors du dernier

accedit qu'il entendait se rendre sur les ligux pour procédar & ces relevés.

Pour I'ensemble ces molifs, je considére que_les investigalions_qui_ont été conduites par vous et portées & la

connaissance des parties, dans le cadre du pré-rapport, satisfont parfaitemnent aux exigences formulées par la cour
d'appel de Nimes.

Jajoute que je trouve que les crifiques qui vous sont faites sont totalement injustes et en fout cas tout a fait déplacées
tant il m'apparait que vous avez conduit votre mission dans das conditions toul & fait conforines aux régles présidant

aux expertises.

. - 2 — y ey AN
Vous voudiez bign considérer la présente comme un dire & annexar & volre rapport el & commenier. / \
|

Ja vous prie c'agréer, Monsieur IExpert, I'expression de mes salutations dislinguées.

Gilles MAR/SALL







Mzre GADILLE
11 rue du Chéiean .

30190 DIONS .
| ANNEXTE N° 12

L

0466630115
0689275410

maic.gadille@orange. fi

Christian ANTOINE
Géomeire-Expert

Copie : Matires Margall & Garreau
Maitre El Baz (par mes soins)

N/RET: 08/15

Objet : Litige accés au moulin 2 vent par les parcelles : AH 375 & AH 376 .
Dossier : 14/003337

RG :15/000159

Par courrier en date du 5 abut recu le lendemain, M. le géoméire - expert nous communigue vit
Pié - rappori d’expertise nous demandant de communiquer nos observations éventuelles .

Je vais commencer par la fin pour dire que la compensation proposée, 35 €, est ridicule, nonobstant

les références SAFER eic ...
Je « remonte » le document pour signaler une erveur page 46 . Ce n’est pas 1000 € pour 1098 m?,
mais 2000 € (cf document notarié joint) soit : 1000 €/ 552 m? x 175m? = 317 € presque 10 fois plus .

Je note page 44 que le cadastre renouvelé en 1977 n’a fait I’objet d’aucune opposition des
propriétaires concernés, je ne suis propri¢taire que depuis 2010 et n’ai done pu le coniester .

Page 43, je suis choqué de la mention entre parenthéses évoquant des témoignages mensongers, cela
est grave voire insultant . Personnellement je n’ai pas entendu que le chemin avait éi€ ouvert pour les
travaux du moulin . Par conire je maiutiens haut et fort que, jusqu’a preuve du coniraire, il y 2 eu
élargissement important dudit chemin avec coupe d’arbustes, sang autorisation, pour passer de 1m50
environ & environ 3m50 .Dites moi comment cela se nomme en ierme de droit.

Il est assez cocasse de lire, toujours page 43, que 1’accés ouest par ’ancien chemin de Dions &
Nimes, (VC n° 5) , vepris ailleurs notamment pages 42 & 41, ne pouvait se faire qu’s pied .

Conclusion bien hitive , et 8’il ne reste plus de témoignages divects, il v a la transmission ovale,

oubliée en ’espéce .
IMais ¢’est aussi faire prevve d’une navrante méconnaissance du fonctionnement de Pagriculiure
1’2, €té donné de voir aves
mes yeux d’enfant, 4 ["occasion des vendanges, (le raisin est plus lowrd que le blé), comment I’on
doublait un attelage . Un attelage doublé pouvail gravir d’importante décliviié telle celle de 1’ovest .
Un cheval était attclé normalement et un avtre (ou mulet), harnaché, éiait placé devent .
Le hanais disposait de 2 chalues, wie de pavt et d’auive qui vensient s’eccrocher sur la pointe de
chaque bras de la charretie, laquelle était équipée, dceite exirériié, d’un anneau entowré d’une
plaque de fer pour solidifier le tout . Cela était « étndié pour » et se reftrouve dans les aftelages de
type diligence du passé . Enfin 2 paysauns positiomés de pavi ef d’auirve de la charietie aidaient
*opération en appuyant sur les gros « rayons » de bois entre le moyeus: et le cerclage de fer
périphérique . Voila pour un élément de chronologie historique et [2 possibiliié de passer c61€ ovest .




§ dend pas ’accés plus facile, je n’ai pas pour habitude de nier les évidences et je
apt pour mot ce qui me paralt interprétable d’une fagon ou d’vne autre selon

| —regeomeéive - expert va facilement de la parcelle AH 492 , partie adverse , vers les
nbtres, ce qui me conduit 4 constater que ce sont les parcelles les plus petites qui vont &ires
amputées, cela me pose probléme d’équité, voire de jusiice .

Enfin I’on a envie de dire : « tout ca powr ¢ca », puisque ¢’est un retour 2 Ia case départ 4 grands fiais .

Il est également vn peu cocasse que des propriétaires diiment munis de leur titre doivent s’incliner
devant d’auires incapables de fournir les origines et titre de propriéié . Tout n’est pas comrmumal,
méme si certains biens finissent par tomber dans le domaine public .

Pour ce gui est des parcelles AH 375 & AH 376 , elles étaient 2 origine des vignes ainsi gu’en
émoigne les vestiges toujours visibles en nature de « souches » bien verdoyantes . Le passage,
considérablement élargi pour restaurer le moulin, me servait alors qu’s passer d’une vigne 4
IPautre, comme cela existe encore actuellement un peu de partout ot les parcelles se « touchent » et
1n’était absolument pas le trajet historigue jusqu’ au moulin 4 vent , méme si plus tard il a ét€ utilisé. .

Mais je suis pour débloguer la situation et, sans anticiper les conclusions définitives de 1’expert ni
celles du juge de fond, aujourd’hui je suis prét & aller encore plus loin dans mon souhait de conclure

ce difiérend en proposant une nouvelle piste de né goma’uo

Je reste dans I’échange avec la volonié de garder ma parcelle AH 376, sur laguelle je céderai une
bande de 3,50m de large sur 50 m de long soit 175 m?, c’est 2 dire 2 endroit du passage actuel .

Je recevrai en échange la parcelle AH 392 de 200 m” en payant une soulie compensatrice pour
les 25 m” de différentiel, soit 5€, car je tiens 2 rester dans ce secteur .

Je trouve ridicule aussi le montant de cette soulte et propose de la neutraliser considérant qu’il y a
parité & 5 € prés , mais je peux m’en acquitter, contre regu bien siir .

Par contre, puisque je suis demandeur, je prendrai en fotalité 2 ma charge les frais de notaire, ce qui
sera bien supérievr & ce montant compensatoire (lors d’échanges les frais sont en principe partagés) .

Pour info , qu’il me soit permis d’ajouter que de ’avire c6ié de la parcelle AH 392, 2 ’angle du
chemin de Ja grande parée et du grés d’une part et de 1’ancien chemin de Dions & Nimes d’auire past,
la commune posséde la pavcelle AR 1 de 700 mw?, ce qui la met 2 1’abri d’éveninels besoins fotors
dans ce secieur, pour agrandissemeani du virage per exemple (¢’est déja faii mais saii-on jamais) .

Drd pour échanger nos parcelles (cf. covrvier joint), mais nous n’avons pas

r

NE . La mairie était
ai de la totalité de ma parcelle en échange de la surface équivalente & cBié .

d’
conclu ; il s’agissait aJ
=i déia fait vne offie d’échange conire la pareelle AH 392 . avee soulic compensairice, de 150 im?
(3rx50m, 2.1’ époque, soit le 18 juin 2015) sans véponse de la mairie povr I'ingtant .

Cela me parait bien plus équitable gue le montant proposé, que je trouve SPOLIANT .

Alors M. le géoméire — expert, je vous demende de « metire dans la balance » des
o :

»
propositions rl ie de ce litige, I’échange que je propose plus juste et équitable .

Mare Gadille
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Doci'eur en D‘roii' public

Christizar ANTOINE
Géométre-expert D.P.L.G.
Bxpert prés la Cour d'Appel
Villa Jeanne

70, Rue de Boud'huile
50131 - PUJAUT

NIMES, le 7 septembre 2015,

Vos réf : Commune de Dions ¢/ Saint Haont & Autres - DIONS
Nos Réf. : Dossier 22 SAINT HAONT ¢/ COMMUNE DE DIONS

Dossier suivi par : Olivier GARREAU

DIRE.N22

Monsieur I'Expert,
Je reviens veirs vous dans le dossier cité en référence en thte de Conseil de Monsieur SAINT-
HAONT et Madame JULIE.

Par le présent dire, Monsieur SAINT-HAONT et Madarne JULIE exposent leurs observations en
réponse au pré-rapport que vous avez notifié aux parties en date du 5 aolit 2015.

DISCUSSION

A titre préliminaire et purement formel, Madame JULIE tient & indiguer qu'elle n‘est pas née Saini-
Haont et souhaiterals donc voir le pré-rapport modifié en ce sens (cf. pré-rapport en haut de la

page 4.)

Madame JULIE entend en ouire que golt retiré du rapport définitif I'affirmation selon laguele ella
n'aurait pas répondu aux r:nopc-smons d’acquisition de la Commune et du Syndlcm Mixte. A cette
fin est jointe en annexe du présent dire une Chronologie des faits ayant conduit & Ia salsine de la
Juridiction clvile ek las échanges de courier étant intervenu sur la période du 15 octobre 2010 au
30 janviar 2014 (PJ).

X

NOVEO CENTER, Bat. 3, 288 dllée de I’ Amérique Latine 30900 NIMES
® 09.62.11.67.81- & 04.67.92.23.11

ogari ecau@svhcwoccefs com
SIRET : 488 651472 00026

Mermbre d'vna Associalion ,4 gréée de Gestion, le reglement par chéque est accenié,




VCE D'ENCLAVEMENT BE LA PARCELLE N9 AR £52

Monsieur SAINT-HAONT et Madame JULIE maintiennent que la parcelle AH 453 n'est pas enclavée.

En répense aux dires de la Commune de DEONS, les co-propriétaires entendent reppelear
que ["état d'enclave doit &tre appréclé au regard des accés existant sur [a voie publigue

=

ean
(=121l 4 0]
v

de la Commune.

Ainsi, & titre d'exemple, la Cour d'Appel de NIMES & jugé que :

« L'éeat d'enclave s'apprécie au tivesv de Pissue sur la vele publigue qui s'avére
sufiisant au vu des constatations technigues de ['expert guant & la largeur du chemin au
point A (2 m) guf permer [‘sccds & la vole publique ce gue corrobarent les clichés
photegraphigues figurant & ['ennesxe 05 04 du rappert d'expertise.

Le devis de I'entreprise Astier du maofs d'ectobre 2007 pour & eréation d'une pists (8.
260, 53 ) & partir du plan du géométre E... esi contesté & bon droft par les épon: J...
s'agissant d'une évaluation poriant sur iz création d'un chemin et fon son

amiénagerient. :
Le colif des Vravaux nécessaires pour l'sihénagemient de ls piste & Lintérieur

parcelles_spparfenant _su_groupément forestisr ne_peut: 8tre pris en compte pour
rechercher I'exisiénce d'uné enclave alors gue celle-ci s'apprécie iniquement au niveau,
de f'accés 2 la voie publicue cui en l'ocourrence s'avére suitisanis

[]

L'existence d'une zone de stockage au point J ne fait pas obstacle & la création d'un nouveau point
de stockage du bois prés de la route départementale ainsi que le suggere l'expert et ce que
confirme l'attestation F... de sorte que les arguments du groupement forestier sur ce point sont
inopérants. _

Il sera relevé surabondamment que l'expert a mis en évidence d'auires accés non reconnus lors
des opérations d'expertise depuis les chemins ruraux de Chiraud ou du col du buisson.
En I'état de la configuration des lieux tels qu'elle résulte de l'examen des plans, pholographies et
constatations de l'expert, il n'est pas démontré linsuffisance de l'accés sur la voie publigue et
J'état d'enclave.
Il n'y @ pas lieu dés lors de se prononcer sur les mérites du tracé D. K. J qui permet un acces
depuis la voie communale 14 puisqu'il nécessite un passage sur la parcelle n 345, propriété des

dpoux X... avec reconnaissance préalable d'un étal d'enclave.

Il s'ensuit qgue le jugernent doit étre infirmé en ce qu'il a constaté I'étar d'enclave au sens (r-'*
l'article 682 eu Code civil des parcelles appartenani au grouperment forestier du Costet, auloris.
un passage sur la  parcelle n 345 et alloué une indemnité aux épowe  X....

La groupement forestier du Costet sera débouié de l'ensemble de ses demandes. »

En te 5ens .

¥ Ch NIMES, 19 mai 20098, n? 7 /05107

Tel ast bien le cas an [‘espéce.

Monsleur 'Expeit a reconnu én page 11 du pré-rapport que :

X
« WNous souhaitons préciser d’emblée que lz mission ne nous demande pas de nous prononcai sur
l'enclavement de la parcelle communale, mals bien sur les conditions de l'accés au moulin.

il esi-en effer avéré que la parcelle communale jouxte en deus endroiis le domaine public :

ne tenir compte des cofits d'aménagement d'un chemin au sein miéme de la parcelie
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» A lEst, le chemin du moulin a vent, entre les parcelles n

d'environ 60 meétres.
» A l'Ouesi, l'ancien Chemin de Dions & Nimes, entre les pa

située I'Impasse de la Bergerie, (trés récemment dénommée i

Monsieur I'Expert reconnait donc I'existence d'accés & la voie publique & partir de la parcelle AH

453.

Il s'avére cependant que Monsleur I'Expert se méprend sur la portde de sa mission, qui n'est pas
de déterminer les conditions d'accés au moulin au seijn de la parcelle commmunale, mais bien les
artic de |2 voie publigue.. :

conditions d'aceés &

La mission d’expertise précise, en ce sens, au point 3 : « dire si ces accés sont compatibles avec
les nouvelles conditions d'exploitation dé la parcelle AH 453 aprés Ja restauration du moulin »

EE‘E—&\!H[JJ”

le: cofit des

Fh oe sens. et comme le rappelle la jiidsprudence susvisée
nécessaires BOUE l'amemmemem d'une la piste & B'mterieui des parcelles appartenant &

fa_Coimmune se peut &re pris en compie pour rechercher I'existence d'une enclave,

Il appariient & Monsieur I'Expert de se limiter & analyser si les accés & la voie publigue
sont suffisants pour permetire de pénétrer au sein de Ia parcelle cemimunale. Le coiit de
I'aménagement interne de la parcelle n'a pas & étre pris en compte du moment que

celvi-ci est possible.

L'étude GEOTECHNIQUE ¢'ABESOL, par ailleurs non contradictoire, visée en page

pré-rapport, établit que I'aménagement de la parcelle est possible malgré un

évalué a 60.000,00€.,

Il est par ailleurs constant que la Commune et le Syndicat Mixte des gorges du Gardon
= - h .i'

ont établi un dossier de demande de subvention pour la réalisation de la restauratio:
du moulin, dont I'étude ABESOL fait partie, et qu'il est impensable, compte tenu de

I'étude des accés, qu'il n'ait pas sollicité un financement.

9 du
colit

La Cemmune et le Syndicat mixte restent taisant sur ce point ce qui indigue leur géne.

Danie ces conditions :

-Soit Ie financement des accés & été oublié, ce qui ne peut se conceveir au regard de la
compétence des persennes en charge du dossier et des études préalables menées.

-Soit des fonds ont &té ebtenus pour l'aménagement des accés au moulin et caux-ci ont
&té utilisés pour une autre affectation, les collectivités préférant passer en force sur la
parcelle de Monsieur SAINT HAONT et Madarine JULIE au moyen d'une voie de fait,

Les copropriétaires sollicitent done que Monsieur VExpert ailie au bout de sa mission et
are de subventions relatifs & la restavration du

demande commupication des dossi
Frrcetbinn.

Par ailleurs, Monsieur 'Expert fait preuve d'une analyse erronéde des photographizs
aérisnnes et plans cadastraum: quil produit en annee du pré-rapport,
» Er premier liew, Monsieur 'Bxpert amet de relaver que le cadastra napoléonian

sroduit en annexe 4 ne fait état d'avecun chemin reliant e moulin, d&ja exictant,

au chamin du grand pard, alorss m8me que la parcelle des concluant est
parfaitermeant ideniifiés. )

La phote n° 1 de Fenaexe 5 ne perimet aucunement de déterminer l'existanece d’ui
" accés, sauf & spéculer sur la ligne sombre manifestement couverte de végétation

bordant chafue parcelle sur ladite photo.

L]




wéme la photo 1n® 2 de Fannexe 5 correspondant & l'année 1970, ne figurs pas de
" d'accds au moulin sur la parcelle des requérants comme le prétend Monsieur
mit. Tl ressort cleirement de cette photo que la parcelle des concluant est
ﬁnr glée de vigne, la derniére rangée jouxtant le bord gauche de la parcelle. Le
BRra gauche de la parcelle ne meatérialise pas un « accés » au moulln, comiie
mentionné improprement par Monsieur I'Expert.

Au contraire et de maniére évidente, e bord gauche de la parcelle est barré av
Kord par lz végétation. Aucune trace dudit « accés »ne se prolonge sur la parcelle
communale jusquav moulin, alors ménte gu'un sentier est clairement matérialisé
ats nerd du rmoulin, leguel rejoint le chemin du Moulin & vent. ;

» Le pheoto n° 2 de la m@me annexe 5 représente un sentier pédestre étrolt et non
aménagé et non carrossable.

De méme, Monsieur I'Expert minimise le nombre des sentiers présents sur la parcelle de Iz
Commune et rejoignant le Chemin du Moulin & vent, d’'une part, et l'ancien chemin de Dions,
d'autre part. :

Ainsi, la photo n® 2 de l'annexe 5 figure un sentier & I'Est: de la _parcefle communale dont le

début est masqué par la numérotation apposée par Monsieur I'Expert et qui rejoint le moulin par
I'Est de la parcelle (PJ). S'il n'en existe plus de trace & ce jour c'est que la Commune n'a pas

entretenu son bien durant des dizaines d'années.

La présence de ce sentier confirine donc les attestations produites par les concluznis,
lesguelles sont illégitimement remises en cause par Monsieur 'Expert.

Monsieur I'Expert fait également erreur en estimant que les sentiers historiques présents sur la
parcelle communale ne pouvaient 8tre pratiqués qu'a pied, en omettant l'utilisation de bétes de
somme, telles que les &nes pour rejoindre le moulin.

Mais surtout, Monsieur 'Expert omet d'indiquer que, des années 70 et méme avant, jusqu’a la fin
des années 1990, la parcelle des concluants était plantée de vignes, interdisant I'accés motorisé

au moulin.
De méme, la photo de 2002 permet de constater I'existence dun simple sentier impraticable en

voiture.

Ce n'est que grice aux travaux de débroussaillage et de passages répétés de gros engins, opérés
irrégulierement sur la parcelle de Monsieur SAINT HAONT et de Madame JULIE, par le Syndicat
mixte des gorges du Gardon et la Commune, que I'accds motorisé au moulin a pu 8tre établi,

Las collechivitds locales tentent désormais de profiter du fait accompli de maniére lliégale, -
2011, pour les travauwx du moulin, et au détriment du droit de propriété des concluant, pour
revendiguer un accés.

rstitue powrtant une donnée majeura du

ta talsant sur e f2it guf ce
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En outre, Monsieur I'Expart est dans 'erreur lorsqu'il affirme que le trajet B-6 ne permet pas un
accds au plateau du moulin au motif que @ <« le dénivelé entre le plateau du moulin el la vole
vee une pente de 20%, 13 aussi incampatible avec un accés normal,

publigue esi denviron 25 m &

méme ancestral » (Pré-rapport p. 15).
\

Bien que la pente soit importante, une perite de 20% est parfaitement praticable par les véhicules
de tourisme et les moyens de transpoit de la séeurité civile modernes. De tel dénivelg, et méme
des plus important existe sur des routes carrossables, sans que ne soit nécessaire d'aménager des
lacets (PJ). Les concluanis produisent en annexe du présent dire la liste les rue carrossablas en

France dont Ies pentes sont les plus importantes.

A




VEZENOBRES qui présente une portion de route carrossable de ZOC‘f
25% (PJ).

Ces voies pentues, avec des dénivelés méme plus importants que ceux de la présente affaire, sont
réguliérement empruntées par les automobilistes, y compris dans la région.

Pour le trajet B6, la pente n'est en outre présente que sur une longueur de 25 m ce qui est loin
d'étre infranchissable, méme par des véhicules de tourisme. _

La Commune peut en outre aménager une aire de stationnement et de retournement sur le
plateau du moulin et la largeur du passage est bien supéricure aux trois métres nécessaires pour
I'établissement d’une voie, pulsgue la parcelle communale est d’une largeur de plus de 15 métres

au plus étroit.

De plus cet accds dessert actuellement 3 habitations malgré la pente (vues 11 et 12)
C'est donc de maniere arbitraire et infondée que Monsleur I'Expert écarte cette solution.

De méme, la solution 4 est parfaitement praticable, pour les mémes raisons, la pente n'étant pas
supérieure & 20%.

L'aménagement d'ouvrages permettant de laisser le libre écoulement aux eaux de ruissellement
ne pose aucune difficulté technique et le colt d'un tel ouvrage sur Ia parcelle communale n'a pas 2
&tre pris en compte (peut étre est-il dailleurs déjd financé par les subventions publiques versées

au moment de la réalisation projet).

La parcelle communale jouxte en outre la voie publigue sur une largeur de plus de 60 métres a ce
niveau ce qui permet un accés parfaitement praticable pour les véhicules & moteur.

Dés lors, les concluants contestent une nouvelle fois le caractére enclavé de la parcelle
communale.

Les accés sur les deux voies publiques que sont la rue du Moulin & vent d’une part et Iancien
chemin de Nimes d'autre part sont suffisants pour desservir le moulin moyennant aménagements
de sa propre parcelle par la Commune. Les solutions 4 et 6 sont les moins dommageables

puisqu’elles n'impactent la propriéié privée de personne.

Enfin les solutions 2 et 3 sont également envisageables, la solution n° 3 représentant d'ailleurs le
trajet le plus court.

La principale difficulté pour la Commune réside dans le fait que la parcelle d’assise appartient & un
ancien élu, Président de la commission d'urbanisme, et que celle-ci & un temps &tant envisagée

comime pouvant constituer 'assise d'un futur lotissemenit.

Ce Projet apparemiment toujours d'actualité, Monsleur SAINT-HAONT ayant regu le 12 novembre
2014 (P1) une offre d'achat de Is parcelle AH 375 d'un promoteur immobilier....

A titre nfiniment subsidisire, Monsieur SAINT HAONT et Madame JULIE entendant
indiguer que Vestimation de Findemnité pour la servitude é&tablic par FMexpart sur lewr
wéea

'[@aﬁ”@@ﬂﬂa ack largement sous-dvaluée,

En premier lieu, la valeur vénale du terrain est clairement sous
FExpert. La parcelle en litige est en affet une parcelle agricole e
prbe moyen dans le gard est régulidrement fixé 3 1€ du m?2.

@ situation compte

Il est par ailleurs constant gue cette parcelle dispose dune valeur d

tenu des prejets immobiliers en suspens sur [a Commune.




en outre censtant que le droit de passage sollicité par la Commune ne p3ut &e
: comme s'il s’agissalt de celul zeccordé & wn particulier. La restauration do
AHES tigue empaortant I'exercice d'vn droit de passage qui ne
seralt pas personnel mais 8 l'usage d'umn public Important, le passage d'elngii de travau:
public pour I'entretien de la parcelle comtiunale.... L'atteinte & 'exercice du drolt de

propriéié des concluants n'est pas suffisanunent pris en compte

Lz dépréciation du surplus n'est pas non plus indemnisée alors que la servitude réduit la

surface restant exploitable & une bande étroite.
Les B34 € accordés aw: indivisaires sont donc particulierement vexatoires et nic

correspondent pags a la compensation do préjudice occasionné.

Enfin, Monsleur SAINT-HAONT et Madaime JULIE regretient que Monsieur I'Expert, aprés le terme
du dernier accédit ait cru bon de devoir rester discuter avec les représentants de la Commune,
hors de la présence des propriétaires.

Les concluants s'étonnent également que Monsieur I'Expert n'ait pas préalablement averti les
pariies de la visite techniqgue qu'il a pu opérer, en dehors de leur présence, le 27 juillet 2015,

il eut été simple d'adresser un mail aux parties avant ce déplacement, alors méme que Monsieur
I'Expert a adressé ce méme jour un couiriel indiquant qu‘il demandait des piéces a la conservation
cdes hypothégues.

Les concluants sont donc contraints de rappeler & Monsleur I'Expert qu'ils sont attachés au
caractére contradictoire de la procédure d'expertise.

Je vous prie de bien vouloir considérer 2 présente comme valant dire & BExpert au sens de l'article
R.621-7 du Code de Justice administrative et de bien vouloir l'annexer & votre rapport définitif,

Bien entendu, Mon confrére me lit en copie.

Je vous prie d'agréer, Monsieur I'Expert, I'expression de mes sehtiments les meilleurs,

Olivier GARREAU

'
i

[

i- Proposition d'achat d'Hectare.

7- Liste des rues et chemin carrassable d’une pente de 20% et plus.
3- Photo de la rue catarusse & VEZENOERES.

4- Maidrialisation du chamin Est sur la photo aérienne de 1270,

5- Clironologie des falts et courriers y annexés.
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Diplémé Supéricur du Notariat

Delphine MARCUCCI-DELAROQUIL
D.E.S.S. DE DROIT PRIVE
Diplémé Supérieur du Notariat

13, RUE JEAN RTEU
30190 SAINT-CHA_TES

Tél : 04 66 81 20 46
Fax: 0466819017

Mail : sep.amd@notaires. fr ATTESTATION
CDC ST CHAPTES 0000169 257 Z 55
Auwx termes d’un acie regu par Office Notarial & SAINT-CHAFTES, Rue Jean Risuw ,

en date du 29 novermbie 2017 2 &é réalisé L'échange,

Entre :
Monsieur Marc Lucien GADILLE, retraité, demeurant & DIONS (30190) 11 rue du

chateau.
Né a NIMES (30000), le 19 septembre 1947.
Divorcé de Madame Mathilde COMBARMOND, suivant jugement rendu par le Tribunal

de grande instance de NIMES (30000), le 28 janvier 1988, et non remarié.

Et:
La COMMUNE de DIONS, personne morale de droit public située dans le département

du Gard, dont I'adresse est a DIONS (30190), Hétel de ville, identifiée au SIREN sous le
numeéro 213 001 027.

Monsieur Marc GADILLE CEDE a titre d'ECHANGE, en s'obligeant & touies les

garanties ordinaires et de droit,

Au profit de :
La COMMUNE de DIONS qui accepte les BIENS dont la désignation suii.

Désignation
A DIONS (GARD) 30190.
Une paicelle a usage de chemin

Figurant ainsi au cadastre :

Section |N° | Lieudit Surface
AH 503 | AIRE ET MOULIN A VENTE 00 ha 01 a 97 ca
EN CONTRE ECHANGE

La COMMUNE de DIONS CEDE 2 titre d'ECHANGE, en s'obligeant & foutes les
garanties ordinaires et de droit,

Au profitde :
Monsieur Marc GADILLE qui accepte les BIENE dont la désignation suit.

Dasighnation
A DIONS (GARD) 30190.
Une parcelle en nature de lande

Figurant ainsi au cadastie :
Section |N° | Lisudit
AH 392 |AIRES ET MOULIN A VENT

Surface
00 ha 02 a00 ca

En foi de guoi j'ai délivié la présente atiestation pour seivir et valolr ce que de
droit.
FAIT A SAIN! CHAPTES (Gard) ,
Le 29 nov@mbre 20797, . g

X"
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NIMES (AGREMENT DU 26 MARS 1978 - NUMERO 319 AA 2 1978) - LE REGLEMENT DES HONORAIRES PAR CHEQUE EST ACCEPTE
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République Francaise
Département du Gard
Mairie de Dions - 30190
Tél. : 0460 06 52 90

Courriel : mairiedions@wanadoo.fr

Site : www.dions.fr

Recommandé avec AR

Madame, Monsieur,

- “1
‘;'If EA (f-’ "“L &/ 9 5/

At W

~Madaine Julie

/ pony
Mdn's{allf. Shint-H aun}t
! y

{

Je reviens vers vous dans le contentieux qui nous oppose sur I'acces au moulin de Dions.

Au cours du conseil municipal du 12 septembre 2017 une délibération a été votée a 'unanimité. Elle engage la
commune A réaliser les dossiers nécessaires & une procédure d’expropriation en vue de la création d'une voie nouvelle

permettant I'accés au moulin a vent de Dions.

Avant d’entamer cette démarche, je souhaite vous rencontrer une nouvelle fois, en dehors de la présence de l'avocat de

la commune, afin de revoir les propositions d’entente que nous vous avons déja exposées.

Nous pouvons convenir d’'un rendez-vous a votre convenance. J'attends votre appel dans les prochains jours.

Soyez assurés, Madame, Monsieur, de ma volonté d’aboutir a une solution amiable et agréez mes salutations les

meilleures.

Dions, le 10/10/2017
Jean VERDALLE

Maire







Accueil Mairie de Dions
ven. 22/12/2017 08:26

A Secretariat SCP Margall d Albenas <secretariat@territoires-avocats.ir>;

Maiire,

Vai regu en mairie le lundi 4 décembre Mime Julié et M. Saint-Haont pour leur confirmer notre
iniention de déclencher une DUP. Ils oni souhaiié pouvoir présenter leur point de vue au Conseil
municipal. )’ai accédé a leur demande et les ai invités a la séance du Conseil qui a eu lieu le 15
décembre. Ils ne se soni pas présentés. Nous avons tout fait pour une négociation amiable.

Le résultat étani négatif, je vous serais reconnaissant d’enireprendre le processus juridique.
Je suppose que vous n’avez pas eu de nouvelles de leur avocat.
Je vous souhaite de joyeuses fétes.

Le maire

Jean Verdalle

Moairie de DIONS

République Francaise
Département du Gard
Mairie de Dions - 30190
Tél.: 0430065290
Télécopie : 0430 06 52 89
Courriel : accueil@dions.ir

Site : www.dions.fr

hitos:foutlook.office.com/owalaccucil@dions.fi/?viewmodel=ReadMessageliem&lte... 2211212017







2 Francaise
ment du Gard
Jrie de Dions - 30190
@1, : 04 66 810082 Télécopie : 04 66 81 98 13

Courriel : mairiedions@wanadoo.fr

Site : www.dions.fr
Cotise. G B 74 850 634 0455 &
Madame Julie

Monsieur Saint-Haont

Madame, monsieut,
Je fais suite & notre rencontre en mairie du lundi 10 octobre, en présence de votre avocat Me Garrot, du

représentant du Syndicat mixte des gorges du Gardon, M. Thibaud Clemencet et de Mme Nicole Raymond,
adjointe au maire au cours de laquelle nous avons pu débattre du contentieux qui nous oppose sur

I'accessibilité du moulin & vent.
Je vous ai proposé d’échanger une partie de la parcelle AH 375 vous appartenant contre une surface

équivalente et contigué de la parcelle AH 492 appartenant a la commune. Cet échange permettrait
d’accéder dans de bonnes conditions au moulin et garantirait I'accés des services de secours et de lutte

contre les incendies.
Vous vous étes engagés a vous prononcer rapidement par l'intermédiaire de votre avocat Maitre GARROT

sur cette proposition.
Je vous demande de me faire connaftre sous trois semaines votre décision sur cette proposition.

J’ai bien noté en outre que vous demandiez une compensation financiére au titre des frais de justice que

vous avez engagé. J'en réfere a l'avocat de la commune, Me Margall.

Veuillez agréer; Madame, Monsieur, I'assurance de ma parfaite considération.

Dions, le 12/10/2016

Le Mair
Jean VERDALLE oy
Ty
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Madame Julie

Monsieur Saint-Haont

‘Madame, monsieur,
Je fais suite & notre rencontre en mairie du Jundi 10 octobre, en présence de votre avocat Me Garrot, du

représentant du Syndicat mixte des gorges du Gardon, M. et de Mme Nicole Raymond, adjointe au maire au
cours de Iaquel]c nous avons pu débattre du contentieux qui nous oppose sur I'accessibilité du moulin a

vent.
Je vous ai proposé d'échanger une partie de la parcelle AH 375 vous appartenant contre une sur face

équivalente et contigué de la parcelle AH 492 appartenant a la commune. Cet échange permettrait
accéder dans de bonnes conditions au moulin et garantirait I'accés des services de secours et de lutte

contre les incendies.
Vous vous étes engagés a vous prononcer rapidement par l'intermédiaire de votre avocat Maitre GARROT

sur cette proposition.
Je vous demande de me faire connaitre sous trois semaines votre décision sur cette proposition

J’ai bien noté en outre que vous demandiez une compensation financiére au titre des frais de justice que

vous avez engagé, J'en réfere a 'avocat de la commune, Me Margall.

Veuillez agréer, Madame, Monsieur, I'assurance de ma parfaite considération

Dions, le 12/10/2016

Le Mair’° .
]eanVE'RDALLE - AL

LF/ L
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Courriel : mairiedions@wanadoo.fr
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Dions, le 26/08/2016

M. Jacques Saint Haont
Rue des Espeluca

30190 - Dions

Objet : Accessibilité a la parcelle AH 453

Monsieur,

Je reprends le dossier moulin, Iaissé sans suite depuis prés d’un an.
P s puis p

Dans Paffaire citée en objet, la Cour d’Appel de Nimes a décidé de désigner un géométre- expert,

(cf. Arrét n°253 du 30 avril 2015) afin de :

o Serendre sur les lieux aprés avoir convoqué les parties ;
o Décrire les conditions d’aceés 4 la parcelle AH 453 avant la réalisation des travaux de

restauration du moulin et recueillir les observations des propriétaires des fonds concernés

Dire si ces accés sont compatibles avec les nouvelles conditions d’exploitation de la parcelle
AH 453 aprés la restauration du moulin, & défaut envisager les différentes possibilités d’acceés
jusqu’a la voie publique en dlstmguant le trajet le plus court et le moins dommageable

Fixer I’assiette de ce passage et fournir tous les éléments permettant d’évaluer le montant de
I’indemnité proportionnelle au dommage causé & verser aux propriétaires des fonds servants

La vencontre avec M. Christian ANTOINE, expert désigné par la Cour, s’est tenue avec
I’ensemble des parties Ie 17 juin 2015 en mairie ct a été suivie d’une visite sur le terrain pour apprécier

les conditions d’acceés de la parcelle.

Un pré-rapport a été établi et remis aux parties le 4 aofit 2015. 11 a fait ’objet de compléments et
modifications par les parties avant validation du rapport d’expertise final le 22 septembre 2015
rapport d’expertise conclut en faveur d’un acees par des parcelles dont certaines vous appartiennent et
précise les modalités de indemunité proportionnelle au dommage causé a verser aux propriétaires des

fonds servants

Ia commune souhaite, dans la mesuie du possible, trouver un accord amiable pour remédier & ce
probléme d’accés au moulin. Plusieurs solutions sont envisageables : I’échange parcellaire ou le

rachat des parcelles concernées sur la base de I’assiette de passage décrite dans le rapport d’expertise.




h Je vous invite donc a me contacter afin de fixer un rendez-vous au cours de la premiére quinzaine

'1 septembre afin d’examiner ensemble les modalités d’échange ou de rachat des parcelles. Je vous
appelle qu’il est dans votre intérét et celui de la commune de trouver une solution amiable. Dans le
cas contraire, au vu des conclusions du rapport d’expertise, la commune se trouvera dans I’obligation
de lancer une procédure de désenclavement sur les bases des conclusions dudit rapport.

Je reste & votre disposition pour tout renseignement complémentaire. Je suis persuadé que nous
trouverons un accord et vous prie de croire, Monsieur, a [’assurance de mes salutations les meilleures.

Le Maire
l_-/'/../k///
4
i
Jean Verdalles ...

4

/
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Monsieur le Maire
Mairie de DIONS
30190 DIONS

Obiet : proposition d’acquisition de la parcelle AH 375 par la commune/procédure de

désenclavement

Monsieur le Maire,

Par lettre recommandée avec accusé de réception datée du 16 juillet 2013, vous me proposez un
accord amiable permettant a la commune de DIONS, d’accéder a la parcelle cadastrée AH375 sur

cette méme commune.

Comme je vous 'indiguai lors d’un entretien que vous avez hien voulu m’accorder le jeudi 1° aoiit
2013, je suis propriétaire mais en indivision avec M. Jean Frangois SAINT HAONT, domicilié a Dions,

ce qui implique que la décision doit &tre prise conjointement.
Or, 2 ce jour, il n"a toujours pas été desiinataire de voire courrier

Cependant en ce qui me concerne, il me semble opporiun d’attendre, pour prendre la décision,
'adoption du projet du PLU dans lequel la parcelle en question devient constructible. Vous
comprendrez aisément que le prix au m2 serait plus avantageux que celui actuellement envisagé

pour une parcelle classée en « landes ».

Je reste & voire disposition pour tout complément d’infarmation sur cette affaire.

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, a 'expression de mes salutations distinguées.

AgnésJULIE, £
47717

N® POERTAIEF LE: 07 86122072
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TEMENT DU GARD

Tél : 04 66 81 00 82
Fax : 0466819813

f

Lelire recommandée AR
N/REf: CP/SG/I3-083

Monsieur,

Le Syndicat mixte des gorges du Gardon a engagé en 2011, la restauration du moulin de Dions, situé sur
la parcelle AT 453, pour lui redonner sa dimension patrimoniale, culturelle et historique et Iui permetire

{

de fonetionner & nouveau comme autrefois,
A ce jour, le moulin n’est accessible en véhicule ou & pied qu’en empiuntant un itinéraire sis sur votre
parcelle et celle de M. GADILLE, cadastrées respectivement AH 375 et 376, conformément au chemin

matérialisé sur le plan cadastial actuel ci joint,

Plusieurs alternatives ont été étudides pour créer un aceds indépendant depuis les voies communales
situdes & proximité. C6té rue du puits neuf, 4 1’ouest de Ia parcelle, le dénivelé important ne permet pas
Paménagement d’un accss pour les véhicules, C6té chemin du moulin 4 vent, & I’est, le dénivelé et 1a
zone naturelle de rétention des eaux pluviales soni également trop contraignants pour pouvoir réaliser un

accés routier.

Face aux coniraintes topographiques du site, au caractére privé des parcelles alentours ei donc a
Iimpossibilité d’accéder 4 la parcelle communale avec des véhicules adaptés pour assurer I’entretien du
site (débroussaillage, limitation du risque incendie), ainsi que pour les pidtons et les peisonnes & imobilité
réduite désirant profiter de ce site restanré, la commune de Dions a sollicité un huissier afin d’&tablir un
constat d’enclavement de la parcelle AH 453,

Je vous sollicite aujourd’hui, afin de frouver un accord amiable permettant & la commune d’accéder 4
cette parcelle. Je vous propose, si vous en étes d’accord, que la commune procdde a I’acquisition de tout

ou paitie de la parcelle AH 375.

851 dans un délai de trofs semaines dés éoeption de ce courrier, aucun retour de votre part n’a 6té
constats, je me verrai dans I”obligation de saisir Ie juge du Tribunal de Grande Tstance afin d’engager
une procédure de désenclavement de Ia parcelle cadastrée AL 453,

Je vous prie d'agréer, Monsisur, l'expression de mes saluiations distingudes.







[ GOHGESHU GARDDN

Nimes,le {0 OCT. 2017

Nos réf. : IMC/SF/HK/17-380
Affaire suivie par Stéphanie FERRIER

Tél : 04.66.03.62.59
Mairie de DIONS
Monsieur le Maire Jean VERDALLE
Place de la Mairie
30190 DIONS

Monsieur le Maire,

Le syndicat mixte des gorges du Gardon a procédé a la restauration du moulin & vent de
votre commune en 2011, Depuis, il organise chaque été des visites guidées dédices a la
découverte de ce patrimoine vernaculaire ainsi que des animations & destination des scolaires
tout au long de I’année. Trente animations ont été ainsi conduites.
.

Le chemin d’accés au moulin empruntait deux parcelles privées et désenclavait ainsi la
parcelle communale. En 2014, I'un des deux propriétaires concerné a barré le chemin d’acces

et interdit le passage.

I.’organisation de visite n’est plus possible depuis. En effet, le refus de Monsieur Saint
HAONT de laisser libre d’accés le chemin menant au moulin et ’embroussaillement de la
parcelle lui-méme 1ié au fait que les employés communaux ne peuvent plus entretenir le site,
ne permettent plus au syndicat mixte de proposer des visites et animations pédagogiques. Il
est regrettable par ailleurs, que les randonneurs qui empruntent le GR63 ou le GR 700 situés a
( . proximité immédiate du moulin ne puissent pas découvrir librement ce patrimoine historigue.
Tl convient de remédier & cette situation pour permetive au plus grand nombre de profiter
de ce patrimoine commun. Sachez que mes services se tiennent & voire disposition pour vous
accompagner dans vos démerches afin de trouver une solution idoine qui permette a nouveau

de valoriser ce site d’exception.
|

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Maire, mes salutations distinguées. ¢

La Présidente,

" Bérengére NOGUIER
Conseillére Départementale

ssan 30190 Sainte-Anastasie - Tél : 04 66 03 62 59 -Fax : 04 66 03 62 73

Maison des gorges du Gardon ; 2, rve de la Pente - Ru
\ministeation : 11, place du 8 Mai 1945 - 30000 Nimes - Tél : 04 66 76 76 97 -Fax : 04 66 76 52 76
Siege : Hotel du Dépariement - Rue Guillemelte - 30044 Nimes Cedex
Caurrial - grandsite@gorgesdugardon.fr - Site infernal : www.gorgesdugardon.fr
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Mairie de DIONS
30190

ARRETE DE POLICE PORTANT REGLEMENTATION DE LA CIRCULATION

Chemin d’accés au moulin a vent

LE MAIRE

VYU lecode de la route,
VU le code général des collectivités territoriales,

VU le code de la voirie routiére,
VU 1la loi 82-213 du 02 mars 1982 relative aux droits et libertés des communes, des

départements et des régions, modifiée et complétée par la loi 82-623 du 22 juillet 1982
et par la loi 83-8 du 07 janvier 1983,

VU Tl'instruction interministériclle sur la signalisation routiere (livre I, huitiéme partie :
signalisation temporaire) approuvée par l'arrété interministériel du 6 novembre 1992,

CONSIDERANT la demande d’enquéte publique préalable a la déclaration d’utilité publique

en vue de la création d’une voie nouvelle d’acces au moulin & vent

CONSIDERANT que le chemin d’accés a I’aire du moulin & vent est strictement réservée a la
circulation des piétons et des personnes a mobilité réduite et a titre annexe ; a la seule
circulation des véhicules de la commune, des entrepreneurs commandés par la commune pour
intervenir sur la parcelle communale cadastrée AH 453 et le moulin & vent, des véhicules

d’incendie et de secours.

ARRETE

ARTICLE 1 :-Un panneau de restrictions de circulation de la voie est implanté en début de la
voie pour tous les véhicules & moteur autre que ceux de la commune, des entrepreneurs de la

commune, des services d’incendie et de secours et des riverains de la voie créée.

ARTICILE 2 : Le présent arrété fera I'objet d'une publication et d'un affichage selon les régles
en vigueur. Il renfrera en vigueur a la date d’achévement des travaux d’aménagement du
chemin faisant suite & la décision d’expropriation de la partie de la parcelle AH375 nécessaire
a sa réalisation ou d’un accord amiable avec les propriétaires de la dite parcelle.

Fait 4 DIONS, le 19 janvier 2018

;’)
Le Maue,

Jean VERDA}LEf /

al A imlms’mﬂ’uf compétent dans les 2 mois

La présente décision pourra faire ’objet d’un recours devant le Tribun

& compter de sa notification.
Conformément aux dispositions de la loi 78-17 du 06/01/1978 relative a l'informatique, aux fichiérs et aux libertés, le bénéficiaire

est informé qu'il dispose d'un droit d'accés et de rectification qu'il peut exercer, pour les informations le concernant, auprés de la
subdivision départementale de I'équipement ci-dessus désignée.
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Courrier - accueil@dions.fr

commune de

Dions

BOUSQUET Eric - DREAL Occitanie/DEC/DAE/DAEE <eric.bousquet@developpement-durable.gouv.fr>

lun. 26/03/2018 16:45

A:Accueil Mairie de Dions <accueil@dions.fr>; s.ferrier@gorgesdugardon.fr <sferrier@gorgesdugardon.fr>; QUINTIN Sylvie - 30
GARD/PREFECTURE/DCL/BEICEP <sylvie.quintin@gard.gouv.fr>; CARBONNEAUX Stéphane - DDTiV 30/SATSGLM/ADDE

<stephane.carbonneaux@gard.gouv.fr>;

Cc:JORY Isabelle (Chef de Division) - DREAL Occitanie/DEC/DAE/DAEE <isabelle jory@developpernent-durable.gouv.fr>;

1 pigce(s) jointe(s) (2 Mo)

scanExtraitCourrierMairieDions.pdf;

Bonjour,

Cormme suite aux interrogations de la mairie de Dions concernant les régles d'évaluation environnementale applicables & son projet de voie d'accés
pompier, je formalise ce que j'ai indiqué & Monsieur le Maire de Dions et Madame Ferrier du syndicat mixte des gorges du gardon par téléphone ce

jour.

Le projet cansiste & réaliser une voie d'accés non revétue réservée aux services d'incendie et de secours, d'une longueur de 120 métres de long sur 4 m
de large avec aire de retournement (cf. documents graphiques communiqués en piéce jointe). Le projet comprend également la réalisation d'un
réservoir d'eau de 15 m3 pour l'alimentation d'une borne incendie destinée a la protection incendie du moulin & vent rénové en 2011.

Au regard des informations communicuées, cette voie pompier fermée a la circulation des véhicules & moteur autres que ceux d'incendie et de secours
reléve de la rubrique 6b) "infrastructure routiére” du tableau annexé au R122-2 du code de I'environnernent (nornenclature des études d'impact) qui
vise la "construction d’autres voies non mentionnées au a) mobilisant des techniques de stabilisation des sols et d'une longueur supérieure a 3 km",

Je confirme que les caractéristiques et dimensions indiquées sont inférieures au seuil de 3 km au deld duquel un projet est soumis a exarmen au cas par
cas au titre de la rubrique 6b).

Il semble par ailleurs que ce projet ne soit pas soumis & examen au cas par cas au titre d'une autre rubrique, du fait notamment qu'il ne nécessite pas
de défricherent entrant dans les seuils et critéres de la rubriques 47 "Premiers boisements et déboisements en vue de la reconversion de sols",

Si questions, n'hésitez pas,
bien cordialernent,

Eric Bousquet
chargé de mission ¢valuation environnementale
DREAL Occitanie — site de Monlpellier — 04.34.46.66.90 — site internet

https://outlook.office.com/owa/accueil@dions.fi/?offline=disabled&path=/mail/inbox ~ 28/03/2018







République Frangaise

Département du Gard

Mairie de Dions - 30190

Tél.: 0430065290

Cowrriel : accueil@dions.fr

Site : www.dions.fr La commune de DIONS

a

DREAL Occitanie
Pole départernent du Gard
520 Allée Henri Il de Montmorency

34000 Montpellier

Objet : demande d'avis

Madame, Monsieur,

Le syndicat mixte des gorges du Gardon et la commune de Dions ont procédé  la rénovation du moulin & vent situé sur une parcelle

communale en 2011, Ces travaux ont été exéculés apres une déclaration préalable enregistrée & la DDE le 13 janvier 2011. A ma

connaissance, aucune étude d'impact n'a été sollicitee de vos services.

Or, notre commune a sollicité de Monsieur le préfet du département du Gard une déclaration d'utilité publique en vue de réaliser une
_voie d'acces de 120 m de long, par 4 m de large de nature & permettre 'acoés au moulin & vent communal depuis la voie communale

la pius proche dénommée La Grande Parée réservé aux véhicules d'incendie, de secours et d'enfrefien.

Nous sommes contraints & cefle procédure par le fait qu'un propriétaire des terrains riverains du moulin 2 vent communal s'oppose

4 tout passage par sa parcelle alors méme que le moulin & vent communal ne dispose d'aucun autre acces comme cela ressort du

rapport qui a été établi par I'expert judiciaire Christian Antoine missionné par la cour d'appel de Nimes.

Les services de la Préfecture nous demandent de fournir une,dégision de dispense d'étude d'impact pour cetle rénovation du moulin.

Par ailleurs, les travaux que nous envisagions pourraient relever de l'étude d'impact prévue a larticle L. 122-1 du Code de
[Environnement, lorsque les ouvrages ou travaux n'en sont pas dispensés.

Dans le cas présent, la création d'une voirie nouvelle sur un linéaire de 40 (quarante) metres environ serait soumise a la procédure
de « cas par cas » en application de I'annexe [l de la Directive 85/337/CE.

La rubrique de l'annexe & l'article R. 122-2 du Code de I'Environnement concemnée par le projet est la rubrique n® 6. d) : foutes
routes d'une longueur inférieure a 3km.

En conséquence de ce qui précéde je souhaite savoir si notre projet de création d'une voie publique de 120 m de long par 4 m de
large reléve de la procédure d'examen au cas par cas préalable a la réalisation d'une étude d'impact.

Dans I'alfente de vous lire, je vous prie d'agréer, Madame, Monsier, mes meilleures salutations.

A Dions, le 13/03/2018 o
b, ‘ o Y

Le Maire 7 ; £ -7
Jean Verdalle f o /*’
PJ : déclaration prélable & la rénovation du moulin & vent de Dions signée le 13 janviert?gﬁ parJ[gEJDE
A
A

Plan d'aménagement du chemin

Rapport de l'expert judiciaire
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République Francaise
Département du Gard
Mairie de Dions - 30190
Tél.: 0430065290
Courriel : accueil@dions.i

Site : www.dions.fr

CERTIFICAT D’AFFICHAGE

Je soussigné, Monsieur Jean VERDALLE, Maire de DIONS certifie que 1’arrété préfectoral
du 26 juillet 2018 N 30-2018-07-26-002 portant ouverture d*une enquéte publique conjointe
préalable a la déclaration d’utilité publique et a la cessibilité du projet d’une création d’une
voie d’accés au moulin de Dions, a été apposé sur les panneaux d’affichage de la Commune
en date du 04 septembre 2018.

et I'arrété préfectoral du 29 aofit 2018 N° 30-2018-08-29-003 portant modification de 1’arrété
préfectoral du 26 juillet 2018 portant ouverture d’une enquéte publique conjointe préalable &
la déclaration d’utilité publique et & la cessibilité du projet d’une création d’une voie d’accés
au moulin de Dions, a été apposé sur les panneaux d’affichage de la Commune en date du 04

septembre 2018.

Fait a Dions, le 14 septembre 2018

Le Maire,
Jean VERDALLE







